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งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 



รายงานของผู้สอบบญัชีรบัอนุญาต 

 

เสนอ ผูถ้อืหุน้และคณะกรรมการของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)  

 

ความเหน็ 
 

ขา้พเจา้เหน็ว่า งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการแสดงฐานะการเงนิรวมของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์

จํากดั (มหาชน) (บรษิทั) และบรษิทัย่อย (กลุ่มกจิการ) และฐานะการเงนิเฉพาะกจิการของบรษิทั ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 

และผลการดําเนินงานรวมและผลการดําเนินงานเฉพาะกจิการ รวมถงึกระแสเงนิสดรวมและกระแสเงนิสดเฉพาะกจิการสําหรบัปี

สิน้สดุวนัเดยีวกนั โดยถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ  

 

งบการเงินท่ีตรวจสอบ 
 

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการประกอบดว้ย 
 

• งบฐานะการเงนิรวมและงบฐานะการเงนิเฉพาะกจิการ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 

• งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมและงบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็เฉพาะกจิการสาํหรบัปีสิน้สดุวนัเดยีวกนั  

• งบการเปลีย่นแปลงสว่นของเจา้ของรวมและงบการเปลีย่นแปลงสว่นของเจา้ของเฉพาะกจิการสาํหรบัปีสิน้สดุวนัเดยีวกนั  

• งบกระแสเงนิสดรวมและงบกระแสเงนิสดเฉพาะกจิการสาํหรบัปีสิน้สดุวนัเดยีวกนั และ 

• หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการซึ่งประกอบด้วยนโยบายการบญัชทีีม่สีาระสําคญัและหมายเหตุ 

เรือ่งอื่น  ๆ

 

เกณฑใ์นการแสดงความเหน็ 
 

ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นส่วนของความรบัผดิชอบ

ของผู้สอบบญัชต่ีอการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในรายงานของข้าพเจ้า ขา้พเจ้ามคีวามเป็นอิสระ 

จากกลุ่มกจิการและบรษิทัตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวชิาชพีบญัช ีรวมถงึมาตรฐานเรื่องความเป็นอสิระทีก่ําหนด 

โดยสภาวชิาชพีบญัชใีนส่วนทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ และขา้พเจา้ไดป้ฏบิตัติาม

ความรบัผดิชอบดา้นจรรยาบรรณอื่น ๆ ตามประมวลจรรยาบรรณดงักล่าว ขา้พเจา้เชื่อว่าหลกัฐานการสอบบญัชทีีข่า้พเจา้ไดร้บั

เพยีงพอและเหมาะสมเพือ่ใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้ 

 



 

ข้อมลูอ่ืน 
 

กรรมการเป็นผูร้บัผดิชอบต่อขอ้มลูอื่น ขอ้มลูอื่นประกอบดว้ย ขอ้มลูซึง่รวมอยู่ในรายงานประจาํปี แต่ไม่รวมถงึงบการเงนิรวมและ

งบการเงนิเฉพาะกจิการ และรายงานของผูส้อบบญัชทีีอ่ยู่ในรายงานนัน้ ขา้พเจา้คาดว่าขา้พเจา้จะไดร้บัรายงานประจําปีภายหลงั

วนัทีใ่นรายงานของผูส้อบบญัชนีี้ 

 

ความเหน็ของขา้พเจา้ต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการไมค่รอบคลุมถงึขอ้มลูอื่น และขา้พเจา้ไม่ไดใ้หค้วามเชือ่มัน่ต่อ

ขอ้มลูอื่น 

 

ความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ทีเ่กีย่วเนื่องกบัการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการคอื การอ่านและพจิารณาว่า

ขอ้มลูอื่นมคีวามขดัแยง้ทีม่สีาระสาํคญักบังบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ หรอืกบัความรูท้ีไ่ดร้บัจากการตรวจสอบของ

ขา้พเจา้ หรอืปรากฏวา่ขอ้มลูอื่นมกีารแสดงขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัหรอืไม ่ 

 

เมื่อขา้พเจา้ไดอ้่านรายงานประจําปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามกีารแสดงขอ้มูลที่ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญั ขา้พเจา้ต้อง

สือ่สารเรือ่งดงักล่าวกบัคณะกรรมการตรวจสอบ 

 

ความรบัผิดชอบของกรรมการต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

กรรมการมหีน้าทีร่บัผดิชอบในการจดัทําและนําเสนองบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเหล่านี้ โดยถูกตอ้งตามทีค่วรตาม

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ และรบัผดิชอบเกีย่วกบัการควบคุมภายในทีก่รรมการพจิารณาว่าจําเป็น เพื่อใหส้ามารถจดัทํา 

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการที่ปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขดัต่อข้อเท็จจรงิอนัเป็นสาระสําคญัไม่ว่าจะเกิดจาก 

การทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด  

 

ในการจดัทํางบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ กรรมการรบัผดิชอบในการประเมนิความสามารถของกลุ่มกจิการและ

บรษิทัในการดําเนินงานต่อเนื่อง เปิดเผยเรื่องทีเ่กีย่วกบัการดําเนินงานต่อเนื่อง (ตามความเหมาะสม) และการใชเ้กณฑก์ารบญัช ี

สําหรบัการดําเนินงานต่อเนื่อง เวน้แต่กรรมการมคีวามตัง้ใจทีจ่ะเลกิกลุ่มกจิการและบรษิทั หรอืหยุดดําเนินงาน หรอืไม่สามารถ

ดาํเนินงานต่อเนื่องต่อไปได ้ 

 

คณะกรรมการตรวจสอบมหีน้าทีช่ว่ยกรรมการในการกาํกบัดแูลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการเงนิของกลุ่มกจิการและบรษิทั 

  



 

ความรบัผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มวีตัถุประสงคเ์พื่อใหไ้ดค้วามเชื่อมัน่อย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ

โดยรวมปราศจากการแสดงขอ้มูลทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญัหรอืไม่ ไม่ว่าจะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด และ

เสนอรายงานของผู้สอบบญัชซีึ่งรวมความเห็นของข้าพเจ้าอยู่ด้วยความเชื่อมัน่อย่างสมเหตุสมผลคอืความเชื่อมัน่ในระดบัสูง  

แต่ไม่ไดเ้ป็นการรบัประกนัว่าการปฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชจีะสามารถตรวจพบขอ้มูลทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิ 

อนัเป็นสาระสําคญัที่มอียู่ได้เสมอไป ขอ้มูลที่ขดัต่อข้อเท็จจรงิอาจเกิดจากการทุจรติหรอืข้อผดิพลาด และถือว่ามสีาระสําคญั 

เมื่อคาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลได้ว่ารายการที่ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิแต่ละรายการ หรอืทุกรายการรวมกนัจะมผีลต่อการตดัสนิใจ 

ทางเศรษฐกจิของผูใ้ชง้บการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเหล่านี้  

 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัช ีขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพนิิจเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชพีและการสงัเกต และสงสยั

เยีย่งผูป้ระกอบวชิาชพีตลอดการตรวจสอบ การปฏบิตังิานของขา้พเจา้รวมถงึ 
 

• ระบุและประเมนิความเสีย่งจากการแสดงขอ้มูลที่ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญัในงบการเงนิรวมและงบการเงนิ

เฉพาะกจิการ ไมว่า่จะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏบิตังิานตามวธิกีารตรวจสอบเพือ่ตอบสนองต่อ 

ความเสี่ยงเหล่านัน้ และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชทีี่เพยีงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของ

ขา้พเจา้ ความเสีย่งทีไ่ม่พบขอ้มูลทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญัซึ่งเป็นผลมาจากการทุจรติจะสูงกว่าความเสีย่ง 

ทีเ่กดิจากขอ้ผดิพลาด เนื่องจากการทุจรติอาจเกีย่วกบัการสมรูร้ว่มคดิ การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตัง้ใจละเวน้

การแสดงขอ้มลู การแสดงขอ้มลูทีไ่มต่รงตามขอ้เทจ็จรงิหรอืการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ทําความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวธิกีารตรวจสอบทีเ่หมาะสมกบั

สถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเหน็ต่อความมปีระสทิธผิลของการควบคุมภายในของกลุ่มกจิการ

และบรษิทั 

• ประเมนิความเหมาะสมของนโยบายการบญัชทีี่กรรมการใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัช ีและ 

การเปิดเผยขอ้มลูทีเ่กีย่วขอ้งซึง่จดัทาํขึน้โดยกรรมการ  

• สรุปเกีย่วกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชสีาํหรบัการดาํเนินงานต่อเนื่องของกรรมการจากหลกัฐานการสอบ

บญัชทีีไ่ดร้บั และประเมนิว่ามคีวามไม่แน่นอนทีม่สีาระสาํคญัทีเ่กีย่วกบัเหตุการณ์หรอืสถานการณ์ทีอ่าจเป็นเหตุใหเ้กดิ 

ขอ้สงสยัอย่างมนีัยสําคญัต่อความสามารถของกลุ่มกจิการและบรษิทัในการดําเนินงานต่อเนื่องหรอืไม่ ถ้าขา้พเจ้าได ้

ขอ้สรุปว่ามคีวามไม่แน่นอนทีม่สีาระสาํคญั ขา้พเจา้ตอ้งกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้โดยใหข้อ้สงัเกต

ถงึการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการทีเ่กีย่วขอ้ง หรอืถา้การเปิดเผยดงักล่าวไม่เพยีงพอ 

ความเห็นของข้าพเจ้าจะเปลี่ยนแปลงไป ข้อสรุปของข้าพเจ้าขึ้นอยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชทีี่ได้รบัจนถึงวนัที่ใน

รายงานของผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้ อย่างไรกต็าม เหตุการณ์หรอืสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มกจิการและ

บรษิทัตอ้งหยุดการดาํเนินงานต่อเนื่อง  

  



 

• ประเมนิการนําเสนอ โครงสรา้งและเนื้อหาของงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการโดยรวม รวมถงึการเปิดเผย

ขอ้มูลว่างบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการแสดงรายการ และเหตุการณ์ในรปูแบบทีท่ําใหม้กีารนําเสนอขอ้มลู 

โดยถูกตอ้งตามทีค่วรหรอืไม ่

• ได้รับหลักฐานการสอบบัญชีที่เหมาะสมอย่างเพียงพอเกี่ยวกับข้อมูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรม 

ทางธุรกิจภายในกลุ่มกิจการเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงนิรวม ข้าพเจ้ารบัผิดชอบต่อการกําหนดแนวทาง การ

ควบคุมดแูลและการปฏบิตังิานตรวจสอบกลุ่มกจิการ ขา้พเจา้เป็นผูร้บัผดิชอบแต่เพยีงผูเ้ดยีวต่อความเหน็ของขา้พเจา้  

 

ขา้พเจา้ไดส้ื่อสารกบัคณะกรรมการตรวจสอบในเรื่องต่าง ๆ ทีส่ําคญัซึ่งรวมถงึขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามทีไ่ด้

วางแผนไว ้ประเดน็ทีม่นียัสาํคญัทีพ่บจากการตรวจสอบ และขอ้บกพรอ่งทีม่นียัสาํคญัในระบบการควบคุมภายใน หากขา้พเจา้ไดพ้บใน

ระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

 

ขา้พเจา้ไดใ้หค้ํารบัรองแก่คณะกรรมการตรวจสอบว่า ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตัติามขอ้กําหนดจรรยาบรรณทีเ่กีย่วขอ้งกบัความเป็นอสิระ

และไดส้ื่อสารกบัคณะกรรมการตรวจสอบเกี่ยวกบัความสมัพนัธ์ทัง้หมด ตลอดจนเรื่องอื่นซึ่งขา้พเจา้เชื่อว่ามเีหตุผลทีบุ่คคลภายนอก 

อาจพจิารณาวา่กระทบต่อความเป็นอสิระของขา้พเจา้และมาตรการทีข่า้พเจา้ใชเ้พือ่ป้องกนัไมใ่หข้า้พเจา้ขาดความเป็นอสิระ 

 

 

บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จาํกดั 

 

 

 

 

 

บญุเรือง  เลิศวิเศษวิทย ์

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขที ่6552 

กรุงเทพมหานคร 

21 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2568 



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบฐานะการเงิน

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ . 2567

พ.ศ . 2567 พ.ศ . 2566 พ.ศ . 2567 พ.ศ . 2566

หมายเหต ุ บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย ์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 8, 11 6,360,491,360 5,318,209,228 2,737,421,838 2,645,945,505

เงนิฝากธนาคารทีม่ขีอ้จาํกดัในการเบกิถอน 9, 11 - 71,584,862 - -

ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีหมนุเวยีนอื่น สทุธิ 10 642,536,434 634,701,255 230,929,543 197,573,656

เงนิใหกู้ร้ะยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 11, 30 145,152,403 7,526,166,537 1,088,638,430 7,598,908,123

สนิทรพัยอ์นุพนัธท์างการเงนิ 11 129,516 8,696,918 - -

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

วธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย 11 1,134,997 26,143,136 - -

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 15,339,911,667 10,178,916,025 8,493,737,812 2,528,716,444

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 348,904,614 307,043,711 1,701,667 1,627,585

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 22,838,260,991 24,071,461,672 12,552,429,290 12,972,771,313

สินทรพัยไ์ม ่หมนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยุตธิรรมผ่านกาํไรหรอืขาดทุน 11 275,268,823 343,064,492 - -

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 11, 30 265,604,564 238,855,385 17,422,222 20,253,333

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยุตธิรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น 11 1,175,964,670 783,755,784 1,175,964,670 783,755,784

เงนิลงทุนในบรษิทัรว่ม 13 11,692,058,334 11,912,174,712 972,817,981 984,993,796

เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 14 - - 8,412,143,828 8,412,143,828

สว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ สทุธิ 13 1,716,895,381 1,509,693,297 506,949,990 507,241,607

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน สทุธิ 15 3,554,847,052 3,168,460,324 338,651,709 303,006,974

ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ สทุธิ 16 8,572,282,025 7,217,116,990 50,700,369 54,772,750

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ีสทุธิ 17 211,513,693 216,564,165 24,801,532 47,992,907

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น 739,613,438 627,145,665 59,551,961 69,755,036

รวมสินทรพัยไ์ม ่หมนุเวียน 28,204,047,980 26,016,830,814 11,559,004,262 11,183,916,015

รวมสินทรพัย ์ 51,042,308,971 50,088,292,486 24,111,433,552 24,156,687,328

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหน่ึงของงบการเงนิน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

5



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบฐานะการเงิน

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ . 2567

พ.ศ . 2567 พ.ศ . 2566 พ.ศ . 2567 พ.ศ . 2566

หมายเหต ุ บาท บาท บาท บาท

หนี้สินและส่วนของเจ้าของ

หนี้สินหมนุเวียน

เงนิกูร้ะยะสัน้ สทุธิ 11, 18 800,000,000 1,649,931,616 700,000,000 -

เงนิกูร้ะยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 11, 30 - - 8,213,819,073 8,287,679,368

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมนุเวยีนอื่น 19 5,042,340,668 2,589,599,929 2,059,166,181 734,523,880

เงนิกูร้ะยะยาวทีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี สทุธิ 11, 18 1,239,664,146 599,839,554 1,239,664,146 599,839,554

หน้ีสนิอนุพนัธท์างการเงนิ 11 4,777,824 - - -

หุน้กูท้ีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี สทุธิ 11, 20 3,119,464,989 2,049,173,455 - -

รายไดร้อการตดับญัชทีีถ่งึกาํหนด

ชาํระภายในหน่ึงปี 21 109,787,296 92,162,687 13,615,817 13,615,817

ภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคลคา้งจ่าย 457,942,510 263,892,491 61,472,876 19,706,103

หน้ีสนิตามสญัญาเช่าสว่นทีถ่งึกาํหนด

ชาํระภายในหน่ึงปี 11 17,547,659 16,100,117 4,746,671 5,626,966

หน้ีสนิหมนุเวยีนอื่น 127,509,210 98,544,225 55,208,113 34,446,923

รวมหนี้สินหมนุเวียน 10,919,034,302 7,359,244,074 12,347,692,877 9,695,438,611

หนี้สินไม่หมนุเวียน

เงนิกูร้ะยะยาว สทุธิ 11, 18 8,184,745,255 2,117,207,185 5,187,363,108 1,719,202,225

หุน้กู ้สทุธิ 11, 20 9,848,639,040 10,561,286,856 - -

รายไดร้อการตดับญัชี 21 2,153,376,659 2,098,547,291 562,378,437 575,994,253

หน้ีสนิตามสญัญาเช่า 11 67,848,603 66,139,112 23,538,084 26,255,363

หน้ีสนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ีสทุธิ 17 1,202,373,975 1,144,513,755 - -

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 22 140,131,138 132,442,333 48,440,865 45,965,399

หน้ีสนิไมห่มนุเวยีนอื่น 323,988,421 220,835,546 31,923,607 20,671,237

รวมหนี้สินไม่หมนุเวียน 21,921,103,091 16,340,972,078 5,853,644,101 2,388,088,477

รวมหนี้สิน 32,840,137,393 23,700,216,152 18,201,336,978 12,083,527,088

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหน่ึงของงบการเงนิน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบฐานะการเงิน

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ . 2567

พ.ศ . 2567 พ.ศ . 2566 พ.ศ . 2567 พ.ศ . 2566

หมายเหต ุ บาท บาท บาท บาท

หนี้สินและส่วนของเจ้าของ

ส่วนของเจ้าของ

ทุนเรอืนหุน้

ทุนจดทะเบยีน

หุน้สามญั จาํนวน 15,000,000,000 หุน้

มลูคา่ทีต่ราไว ้หุน้ละ 0.40 บาท 6,000,000,000 6,000,000,000 6,000,000,000 6,000,000,000

ทุนทีอ่อกและชาํระแลว้

หุน้สามญั จาํนวน 9,705,186,191 หุน้ 

มลูคา่ทีไ่ดร้บัชาํระแลว้ หุน้ละ 0.40 บาท 3,882,074,476 3,882,074,476 3,882,074,476 3,882,074,476

สว่นเกนิมลูคา่หุน้สามญั 438,704,620 438,704,620 438,704,620 438,704,620

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้ - ทนุสาํรองตามกฎหมาย 32 600,000,000 600,000,000 600,000,000 600,000,000

ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 7,412,032,022 15,431,368,063 1,188,129,182 7,467,666,167

องคป์ระกอบอื่นของสว่นของเจา้ของ 2,899,358,345 3,027,875,128 (198,811,704) (315,285,023)

รวมส่วนของผ ูเ้ป็นเจ้าของของบริษทัใหญ่ 15,232,169,463 23,380,022,287 5,910,096,574 12,073,160,240

สว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อีาํนาจควบคมุ 2,970,002,115 3,008,054,047 - -

รวมส่วนของเจ้าของ 18,202,171,578 26,388,076,334 5,910,096,574 12,073,160,240

รวมหนี้สินและส่วนของเจ้าของ 51,042,308,971 50,088,292,486 24,111,433,552 24,156,687,328

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหน่ึงของงบการเงนิน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็

สาํหรบัปีสิ้นสดุวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ . 2567

พ.ศ . 2567 พ.ศ . 2566 พ.ศ . 2567 พ.ศ . 2566

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 6,430,819,913 7,658,631,131 1,069,070,251 636,799,688

รายไดจ้ากการขายสนิคา้ 2,271,844,725 2,203,864,490 11,498,883 10,805,498

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 2,089,926,308 1,844,182,502 135,563,481 142,543,260

ตน้ทุนจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 27 (2,348,643,716) (3,204,882,184) (534,953,626) (312,525,676)

ตน้ทุนจากการขายสนิคา้ (1,247,849,450) (1,237,860,879) (1,452,413) (1,024,948)

ตน้ทุนจากการใหเ้ชา่และบรกิาร (997,160,375) (926,561,642) (62,486,593) (63,250,373)

กาํไรข ัน้ต้น 6,198,937,405 6,337,373,418 617,239,983 413,347,449

รายไดอ้ื่น 25 723,317,166 471,790,972 7,472,798,520 4,833,052,368

คา่ใชจ้า่ยในการขาย (362,737,531) (465,012,055) (172,616,283) (115,337,523)

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร (1,157,901,302) (1,123,471,576) (540,693,867) (512,032,532)

ตน้ทุนทางการเงนิ 26 (498,123,115) (467,094,885) (190,360,751) (173,500,862)

สว่นแบ่งกาํไรจากบรษิทัรว่มและการรว่มคา้ 13 1,627,289,591 1,360,925,389 - -

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 6,530,782,214 6,114,511,263 7,186,367,602 4,445,528,900

คา่ใชจ้า่ยภาษเีงนิได้ 28 (836,922,211) (474,116,186) (116,422,605) (81,481,413)

กาํไรสาํหรบัปี 5,693,860,003 5,640,395,077 7,069,944,997 4,364,047,487

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อื่น

รายการทีจ่ะไมจ่ดัประเภทรายการใหมเ่ขา้ไปไว้

ในกาํไรหรอืขาดทุนภายหลงั

การเปลีย่นแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุน

ทีว่ดัมลูคา่ยตุธิรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น 11 145,591,649 (277,809,580) 145,591,649 (277,809,580)

ภาษเีงนิไดข้องรายการทีจ่ะไมจ่ดัประเภทรายการใหม่

เขา้ไปไวใ้นกาํไรหรอืขาดทุนภายหลงั 28 (29,118,330) 55,561,916 (29,118,330) 55,561,916

รวมรายการทีจ่ะไมจ่ดัประเภทรายการใหม่

เขา้ไปไวใ้นกาํไรหรอืขาดทุนภายหลงั 116,473,319 (222,247,664) 116,473,319 (222,247,664)

รายการทีจ่ะจดัประเภทรายการใหมเ่ขา้ไปไว้

ในขาดทุนในภายหลงั

ผลต่างของอตัราแลกเปลีย่นจากการแปลงคา่งบการเงนิ (121,690,627) (51,291,646) - -

สว่นแบ่งขาดทุนเบด็เสรจ็อื่นของ

บรษิทัรว่มและการรว่มคา้ตามวธิสีว่นไดเ้สยี (166,684,642) (73,763,116) - -

รวมรายการทีจ่ะจดัประเภทรายการใหม่

เขา้ไปไวใ้นขาดทุนในภายหลงั (288,375,269) (125,054,762) - -

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อื่นสาํหรบัปี - สทุธิจากภาษี (171,901,950) (347,302,426) 116,473,319 (222,247,664)

กาํไรเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี 5,521,958,053 5,293,092,651 7,186,418,316 4,141,799,823

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็

สาํหรบัปีสิ้นสดุวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ . 2567

พ.ศ . 2567 พ.ศ . 2566 พ.ศ . 2567 พ.ศ . 2566

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

การแบ่งปันกาํไร

สว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 5,330,145,941 5,090,809,063 7,069,944,997 4,364,047,487

สว่นของสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อีํานาจควบคุม 363,714,062 549,586,014 - -

5,693,860,003 5,640,395,077 7,069,944,997 4,364,047,487

การแบ่งปันกาํไรเบด็เสรจ็รวม

สว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 5,201,629,158 4,761,566,131 7,186,418,316 4,141,799,823

สว่นของสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อีํานาจควบคุม 320,328,895 531,526,520 - -

5,521,958,053 5,293,092,651 7,186,418,316 4,141,799,823

กาํไรต่อหุ้นส่วนที่เป็นของผ ู้เป็นเจ้าของ

ของบริษทัใหญ่

กาํไรต่อหุน้ข ัน้พืน้ฐาน 29 0.55 0.52 0.73 0.45

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

9



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของเจ้าของ

สาํหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567

ส่วนเกิน

ผลต่างของอตัรา การวดัมูลค่าใหม่ การวดัมูลค่าสินทรพัย์ ส่วนแบ่งขาดทุน การเปลี่ยนแปลง จากการรวม รวม

จดัสรรแล้ว - แลกเปลี่ยนจาก ของภาระผกูพนั ทางการเงินด้วย เบด็เสรจ็อื่นของ ส่วนได้เสีย ธรุกิจภายใต้ ส่วนของผูเ้ป็น ส่วนได้เสีย

ทุนที่ออกและ ส่วนเกินมูลค่า ทุนสาํรองตาม การแปลงค่า ผลประโยชน์ ม ูลค่ายุติธรรมผา่น บริษทัร่วมและ ของบริษทัใหญ่ การควบคมุ เจ้าของของ ที่ไม ่ม ีอาํนาจ รวมส่วนของ

ชาํระแล้ว หุ้นสามญั กฎหมาย ยงัไม่ได้จดัสรร งบการเงิน พนักงาน กาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น การร่วมค้า ในบริษทัย่อย เดียวกนั บริษทัใหญ่ ควบคมุ เจ้าของ

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

ยอดคงเหลือ ณ ต้นปี พ.ศ. 2566 3,882,074,476 438,704,620 600,000,000 16,539,260,628 (83,369,706) 28,892,012 (91,694,216) (103,397,935) 3,602,774,863 3,913,042 24,817,157,784 2,714,392,218 27,531,550,002

การเปลีย่นแปลงสว่นไดเ้สยีของ

บรษิทัใหญ่ในบรษิทัยอ่ย - - - - - - - - - - - 20 20

เงนิปันผลจ่าย 23 - - - (6,198,701,628) - - - - - - (6,198,701,628) - (6,198,701,628)

เงนิปันผลจ่ายจากบรษิทัยอ่ยแก่

สว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อีาํนาจควบคุม - - - - - - - - - - - (237,864,711) (237,864,711)

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี - - - 5,090,809,063 (54,187,576) - (222,247,664) (52,807,692) - - 4,761,566,131 531,526,520 5,293,092,651

ยอดคงเหลือ ณ สิ้นปี พ.ศ. 2566 3,882,074,476 438,704,620 600,000,000 15,431,368,063 (137,557,282) 28,892,012 (313,941,880) (156,205,627) 3,602,774,863 3,913,042 23,380,022,287 3,008,054,047 26,388,076,334

การเปลีย่นแปลงสว่นไดเ้สยีของ

บรษิทัใหญ่ในบรษิทัยอ่ย - - - - - - - - - - - 20 20

เงนิปันผลจ่าย 23 - - - (13,349,481,982) - - - - - - (13,349,481,982) - (13,349,481,982)

เงนิปันผลจา่ยจากบรษิทัยอ่ยแก่

สว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อีาํนาจควบคุม - - - - - - - - - - - (358,380,847) (358,380,847)

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี - - - 5,330,145,941 (125,659,038) - 116,473,319 (119,331,064) - - 5,201,629,158 320,328,895 5,521,958,053

ยอดคงเหลือ ณ สิ้นปี พ.ศ. 2567 3,882,074,476 438,704,620 600,000,000 7,412,032,022 (263,216,320) 28,892,012 (197,468,561) (275,536,691) 3,602,774,863 3,913,042 15,232,169,463 2,970,002,115 18,202,171,578

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบการเงินรวม

ส่วนของผูเ้ป็นเจ้าของของบริษทัใหญ่

กาํไรสะสม     กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อื่น

องคป์ระกอบอื่นของส่วนของเจ้าของ

10



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของเจ้าของ

สาํหรบัปีสิ้นสดุวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ . 2567

การวดัมลูค่าสินทรพัย ์

จดัสรรแล้ว - การวดัมลูค่าใหม่ ทางการเงินด้วย

ทุนที่ออกและ ส่วนเกินมลูค่า ทุนสาํรองตาม ของภาระผกูพนั มลูค่ายตุิธรรมผา่น รวมส่วนของ

ชาํระแล้ว หุ้นสามญั กฎหมาย ยงัไม่ได้จดัสรร ผลประโยชน์พนักงาน กาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น เจ้าของ

หมายเหต ุ บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

ยอดคงเหลือ ณ ต้นปี พ.ศ . 2566 3,882,074,476 438,704,620 600,000,000 9,302,320,308 (1,343,143) (91,694,216) 14,130,062,045

เงนิปันผลจา่ย 23 - - - (6,198,701,628) - - (6,198,701,628)

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี - - - 4,364,047,487 - (222,247,664) 4,141,799,823

ยอดคงเหลือ ณ สิ้นปี พ.ศ . 2566 3,882,074,476 438,704,620 600,000,000 7,467,666,167 (1,343,143) (313,941,880) 12,073,160,240

เงนิปันผลจา่ย 23 - - - (13,349,481,982) - - (13,349,481,982)

กาํไรเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี - - - 7,069,944,997 - 116,473,319 7,186,418,316

ยอดคงเหลือ ณ สิ้นปี พ.ศ . 2567 3,882,074,476 438,704,620 600,000,000 1,188,129,182 (1,343,143) (197,468,561) 5,910,096,574

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบการเงินเฉพาะกิจการ

กาํไรสะสม กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อื่น

องคป์ระกอบอื่นของส่วนของเจ้าของ

11



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิ้นสดุวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ . 2567

พ.ศ . 2567 พ.ศ . 2566 พ.ศ . 2567 พ.ศ . 2566

หมายเหต ุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

กาํไรก่อนภาษเีงนิได้ 6,530,782,214 6,114,511,263 7,186,367,602 4,445,528,900

รายการปรบัปรงุ

(กลบัรายการ) คา่เผือ่ผลขาดทุนทีค่าดวา่จะเกดิขึน้ 4,491,276 (3,074,716) 991,249 (137,036)

การดอ้ยคา่ของเงนิลงทุนในการรว่มคา้ 13, 25 - - 291,617 30,308,383

กลบัรายการการดอ้ยคา่ของเงนิลงทุนในบรษิทัรว่ม 13, 25 - - - (26,153,411)

ปรบัปรงุการกลบัรายการการดอ้ยคา่ของเงนิลงทุนในบรษิทัรว่ม 13, 25 - - 12,175,815 -

รบัโอนหุน้โดยไมต่อ้งจา่ยคา่ตอบแทน - (10) - (10)

คา่เสือ่มราคา 15, 16, 27 561,755,171 492,692,989 19,702,027 21,794,887

คา่ตดัจาํหน่าย 27 7,800,298 6,272,167 4,014,876 3,737,217

การเปลีย่นแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของสนิทรพัยท์างการเงนิ

ทีว่ดัมลูคา่ดว้ยมลูคา่ยตุธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน 25 67,795,669 94,124,417 - -

(กาํไร) ขาดทุนจากการวดัมลูคา่เครือ่งมอืทางการเงนิ

ทีย่งัไมไ่ดเ้กดิขึน้จรงิ 25 13,345,226 (16,939,241) - -

ขาดทุนจากการจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน - 50 - -

ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน 3 - - -

ขาดทุนจากการจาํหน่ายสนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขาย - 706,588 - -

ขาดทุนจากการจาํหน่ายทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ - 2,250,646 - 39,110

ขาดทุน (กาํไร) จากการตดัจาํหน่ายสนิทรพัย์ 294,633 - (21,096) -

ขาดทุน (กาํไร) จากอตัราแลกเปลีย่น (58,737,654) 28,996,707 (5,216,686) (10,351,966)

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 22 13,265,805 13,330,857 4,203,026 4,343,517

รายไดด้อกเบีย้ 25 (227,506,234) (229,002,510) (177,556,237) (220,552,781)

รายไดเ้งนิปันผล 25 (159,191,523) (154,148,604) (6,723,248,251) (4,225,086,796)

ตน้ทุนทางการเงนิ 26 498,123,115 467,094,885 190,360,751 173,500,862

สว่นแบ่งกาํไรจากบรษิทัรว่มและการรว่มคา้ (1,627,289,591) (1,360,925,389) - -

การเปลีย่นแปลงของสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิในการดาํเนินงาน

เงนิฝากธนาคารทีม่ขีอ้จาํกดัในการเบกิถอน 69,903,510 (71,584,862) - -

ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้หมนุเวยีนอืน่ (17,543,179) (108,126,750) (36,246,910) 40,020,715

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ (5,284,571,050) (419,745,093) (5,986,871,551) (1,249,530,404)

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่ขาย 15 328,535,255 - - -

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอืน่ (37,055,158) 26,474,338 (74,082) 1,085,863

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอืน่ (185,845,660) (138,788,220) (13,799,363) (11,023,870)

เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้หมนุเวยีนอืน่ 2,197,573,242 604,652,179 1,332,418,500 (66,739,574)

รายไดร้อการตดับญัชี 72,453,977 (26,265,025) (13,615,816) (13,615,817)

หนี้สนิหมนุเวยีนอืน่ 28,964,985 (4,952,887) 20,761,190 (17,506,227)

จา่ยภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 22 (5,577,000) (10,212,897) (1,727,560) (4,108,427)

หนี้สนิไมห่มนุเวยีนอืน่ 103,330,701 20,301,797 11,252,370 (5,136,342)

กระแสเงนิสดจากการดาํเนินงาน 2,895,098,031 5,327,642,679 (4,175,838,529) (1,129,583,207)

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิ้นสดุวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ . 2567

พ.ศ . 2567 พ.ศ . 2566 พ.ศ . 2567 พ.ศ . 2566

หมายเหต ุ บาท บาท บาท บาท

ดอกเบีย้รบั 225,876,897 286,555,536 179,118,572 285,546,528

ดอกเบีย้จา่ย (469,857,081) (485,261,428) (216,562,019) (108,101,355)

เงนิปันผลรบั 1,658,052,297 907,670,547 6,723,248,251 4,225,086,796

ภาษเีงนิไดร้บัคนื 52,126,604 80,026,767 - -

ภาษเีงนิไดจ้า่ย (613,704,231) (406,089,846) (80,582,786) (45,812,986)

เงนิสดสทุธไิดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงาน 3,747,592,517 5,710,544,255 2,429,383,489 3,227,135,776

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงนิสดจา่ยเพือ่ซื้อสนิทรพัยท์างการเงนิ

ทีว่ดัมลูคา่ดว้ยวธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย (49,419) (25,345,510) - -

เงนิสดจา่ยซื้อสนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อืน่ 11 (246,617,237) - (246,617,237) -

เงนิสดรบัจากสนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

วธิรีาคาทุนตดัจาํหน่ายทีถ่อืไวจ้นครบกาํหนด 25,000,000 - - -

เงนิสดจา่ยใหกู้ร้ะยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 30 (922,953,912) (1,353,257,848) (3,204,130,223) (1,542,363,904)

เงนิสดรบัคนืจากการใหกู้ร้ะยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 30 8,302,512,455 3,872,800,000 9,715,875,616 4,632,646,291

เงนิสดจา่ยใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 30 (86,129,820) (43,111,500) - (172,510,000)

เงนิสดรบัคนืจากการใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 30 59,380,641 51,306,667 2,831,111 692,839,067

เงนิสดรบัจากการลดทุนของบรษิทัรว่ม - 31,179,372 - 31,179,372

เงนิสดจา่ยเพือ่ลงทุนในสว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ 13 (25,341,531) (130,199,994) - (59,100,000)

เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายสนิทรพัยห์มนุเวยีนถอืไวเ้พือ่ขาย - 196,262 - -

เงนิสดจา่ยเพือ่ซื้ออสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน (508,047,555) - - -

เงนิสดจา่ยเพือ่ซื้อทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ (1,785,791,930) (1,368,845,811) (8,380,415) (3,862,000)

เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ - 5,641,273 - -

เงนิสดสทุธไิดม้าจากกจิกรรมลงทุน 4,811,961,692 1,040,362,911 6,259,578,852 3,578,828,826

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิ้นสดุวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ . 2567

พ.ศ . 2567 พ.ศ . 2566 พ.ศ . 2567 พ.ศ . 2566

หมายเหต ุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะสัน้ 18 4,100,000,000 5,150,000,000 3,400,000,000 2,200,000,000

เงนิสดจา่ยคนืเงนิกูร้ะยะสัน้ 18 (4,950,000,000) (5,100,000,000) (2,700,000,000) (2,200,000,000)

เงนิสดจา่ยคา่ใชจ้า่ยในการกูเ้งนิกูร้ะยะสัน้ - (1,040,000) - -

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 30 - - 5,850,754,799 4,258,019,680

เงนิสดจา่ยคนืเงนิกูร้ะยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 30 - - (5,919,680,871) (4,116,955,258)

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะยาว 18 7,313,641,944 1,100,000,000 4,713,641,944 700,000,000

เงนิสดจา่ยคนืเงนิกูร้ะยะยาว 18 (600,000,000) (1,680,000,000) (600,000,000) (1,680,000,000)

เงนิสดจา่ยคา่ใชจ้า่ยในการกูเ้งนิกูร้ะยะยาว 18 (8,413,640) (2,700,000) (7,413,640) (700,000)

เงนิสดรบัจากการออกหุน้กู้ 20 2,388,033,379 3,500,000,000 - -

เงนิสดจา่ยคนืหุน้กูท้ีถ่งึกาํหนดชาํระ 20 (2,050,000,000) (2,790,000,000) - -

เงนิสดจา่ยคา่ใชจ้า่ยในการออกหุน้กู้ 20 (2,949,000) (4,040,000) - -

เงนิสดจา่ยคนืหนี้สนิตามสญัญาเชา่ (19,273,479) (21,016,269) (5,182,017) (6,332,292)

เงนิปันผลจา่ย (13,328,395,494) (6,172,630,555) (13,328,412,986) (6,172,678,865)

เงนิปันผลจา่ยจากบรษิทัยอ่ยแก่สว่นไดเ้สยี

ทีไ่มม่อีาํนาจควบคมุ (358,380,847) (237,864,711) - -

เงนิสดรบัจากสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อีาํนาจควบคมุ 20 20 - -

เงนิสดสทุธใิชไ้ปในกจิกรรมจดัหาเงนิ (7,515,737,117) (6,259,291,515) (8,596,292,771) (7,018,646,735)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึน้ (ลดลง) สทุธิ 1,043,817,092 491,615,651 92,669,570 (212,682,133)

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี 5,318,209,228 4,841,356,716 2,645,945,505 2,873,366,781

ผลกระทบจากอตัราแลกเปลีย่นของเงนิสดและ

รายการเทยีบเท่าเงนิสด (1,534,960) (14,763,139) (1,193,237) (14,739,143)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดสิ้นปี 6,360,491,360 5,318,209,228 2,737,421,838 2,645,945,505

รายการที่มิใช่เงินสด

เจา้หนี้จากการซื้อทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 297,418,103 252,020,585 1,596,541 2,483,299

เจา้หนี้จากการซื้ออสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน 185,179,538 - - -

โอนจากตน้ทุนการพฒันาไปทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ 12 - 5,207,033 - -

โอนจากตน้ทุนการพฒันาไปอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน 12 109,117,338 67,759,508 42,175,183 -

เงนิปันผลคา้งจา่ย 19 69,037,900 47,951,412 68,794,820 47,725,824

สนิทรพัยส์ทิธกิารใชแ้ละหนี้สนิตามสญัญาเชา่ 26,000,883 10,009,791 4,991,952 2,014,305

การยกเลกิหนี้สนิตามสญัญาเชา่ 3,570,371 - 3,407,508 -

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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1 ข้อมลูทัว่ไป 
 
บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) (บรษิทั) เป็นบรษิทัมหำชนจ ำกดั ซึง่จดัตัง้ขึน้ในประเทศไทย
และเป็นบรษิทัจดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัย์ ต่อมำเมื่อวนัที่ 23 กุมภำพนัธ์ พ.ศ. 2559 บรษิทัได้รบัอนุมตักิำรเพกิถอน 
จำกกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัย์ มีผลบงัคบัใช้เมื่อวนัที่ 2 มีนำคม พ.ศ. 2559 บริษัทมีที่อยู่ตำมที่ได ้
จดทะเบยีนดงันี้ 
 
เลขที ่777 อำคำรดบับลวิเอชเอ ทำวเวอร ์ชัน้ 23 - 25 หมู่ 13 ถนนเทพรตัน (บำงนำตรำด) กม. 7 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพล ี
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 10540 
 
กำรประกอบกำรธุรกจิหลกัของบรษิทัและบรษิทัย่อย (รวมเรยีกว่ำ กลุ่มกจิกำร) คอื กำรใหเ้ช่ำและขำยทีด่นิ อำคำร โรงงำน 
คลงัสนิคำ้ และอสงัหำรมิทรพัยอ์ื่น ๆ กำรพฒันำและบรหิำรจดักำรอสงัหำรมิทรพัย ์ในนิคมอุตสำหกรรมและเขตอุตสำหกรรม 
กำรบรกิำรสำธำรณูปโภค สิง่อ ำนวยควำมสะดวกและกำรบรกิำรทีเ่กีย่วเนื่องอื่นๆ 
 
งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรไดร้บัอนุมตัจิำกคณะกรรมกำรบรษิทั เมือ่วนัที ่21 กุมภำพนัธ ์พ.ศ. 2568 
 
2 เกณฑก์ำรจดัท ำงบกำรเงิน 
 
งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรไดจ้ดัท ำขึน้ตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิของไทย 
 
งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรจัดท ำขึ้นโดยใช้เกณฑ์รำคำทุนเดิมในกำรวัดมูลค่ำขององค์ประกอบของ  
งบกำรเงนิ ยกเวน้เรือ่งทีอ่ธบิำยในนโยบำยกำรบญัชใีนล ำดบัต่อไป 
 
กำรจดัท ำงบกำรเงนิใหส้อดคลอ้งกบัหลกักำรบญัชทีีร่บัรองทัว่ไปในประเทศไทยก ำหนดใหใ้ชป้ระมำณกำรทำงบญัชทีีส่ ำคญั
และกำรใช้วจิำรณญำณของผูบ้รหิำรตำมกระบวนกำรในกำรน ำนโยบำยกำรบญัชขีองกลุ่มกจิกำรไปถอืปฏบิตัิ กลุ่มกจิกำร
เปิดเผยเรื่องกำรใช้วจิำรณญำณของผูบ้รหิำรหรอืรำยกำรทีม่คีวำมซบัซ้อน และรำยกำรเกีย่วกบัขอ้สมมตฐิำนและประมำณ
กำรทีม่นียัส ำคญัต่องบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิขอ้ 6 
 
งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรฉบบัภำษำองักฤษจดัท ำขึน้จำกงบกำรเงนิตำมกฎหมำยทีเ่ป็นภำษำไทย ในกรณี
ทีม่เีนื้อควำมขดัแยง้กนัหรอืมกีำรตคีวำมในสองภำษำทีแ่ตกต่ำงกนัใหใ้ชง้บกำรเงนิตำมกฎหมำยฉบบัภำษำไทยเป็นหลกั 
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3 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัปรบัปรงุ 

 

3.1  มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัปรบัปรุงท่ีน ำมำถือปฏิบติัส ำหรบัรอบระยะเวลำบญัชีท่ีเร่ิมในหรือ
หลงัวนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2567 ท่ีเก่ียวข้องกบักลุ่มกิจกำร 

 

ก) กำรปรบัปรุงมำตรฐำนกำรบญัชีฉบบัท่ี 1 เรื่อง กำรน ำเสนองบกำรเงิน ได้แก้ไขข้อก ำหนดของกำร
เปิดเผยจำก “กำรเปิดเผยนโยบำยกำรบัญชีที่มีนัยส ำคญั ” เป็น“กำรเปิดเผยข้อมูลนโยบำยกำรบัญชีที่มี
สำระส ำคญั” ทัง้นี้ กำรแก้ไขเพิม่เตมิไดม้กีำรใหแ้นวทำงกำรพจิำรณำว่ำนโยบำยบญัชเีป็นนโยบำยบญัชทีี่มี
สำระส ำคญั ดงันัน้กลุ่มกิจกำรจงึไม่จ ำเป็นต้องเปิดเผยขอ้มูลนโยบำยกำรบญัชทีี่ไม่มสีำระส ำคญั หำกกลุ่ม
กจิกำรเปิดเผยขอ้มลูดงักล่ำวจะตอ้งไมบ่ดบงัขอ้มลูนโยบำยกำรบญัชทีีม่สีำระส ำคญั 
 

ข) กำรปรบัปรงุมำตรฐำนกำรบญัชีฉบบัท่ี 8 เรื่อง นโยบำยกำรบญัชี กำรเปล่ียนแปลงประมำณกำรทำง
บญัชีและข้อผิดพลำด ได้แก้ไขค ำนิยำมของประมำณกำรทำงบญัชีเพื่อช่วยให้กลุ่มกิจกำรจ ำแนกควำม
แตกต่ำงของ “กำรเปลีย่นแปลงประมำณกำรทำงบญัชี” จำก “กำรเปลีย่นแปลงนโยบำยกำรบญัชี” กำรจ ำแนก
ควำมแตกต่ำงนัน้มคีวำมส ำคญั เนื่องจำกกำรเปลีย่นแปลงประมำณกำรทำงบญัชรีบัรูผ้ลกระทบโดยวธิเีปลีย่น
ทันทีเป็นต้นไป ซึ่งถือปฏิบัติกับรำยกำร เหตุกำรณ์อื่นและสถำนกำรณ์ที่เกิดขึ้นนับตัง้แต่วันที่มีกำร
เปลี่ยนแปลงเป็นต้นไป ในขณะที่กำรเปลี่ยนแปลงนโยบำยกำรบญัชรีบัรู้ผลกระทบโดยกำรน ำนโยบำยกำร
บญัชใีหม่มำถอืปฏบิตัยิอ้นหลงัไปทีร่ำยกำรและเหตุกำรณ์ในอดตีรวมถงึปัจจุบนั โดยถอืเสมอืนว่ำไดม้กีำรน ำ
นโยบำยกำรบญัชใีหมม่ำถอืปฏบิตัโิดยตลอด 
 

ค) กำรปรบัปรงุมำตรฐำนกำรบญัชีฉบบัท่ี 12 เร่ือง ภำษีเงินได้  
 

ค.1) ก ำหนดให้กจิกำรรบัรู้ภำษีเงนิได้รอตดับญัชทีี่เกี่ยวขอ้งกบัสนิทรพัย์และหนี้สนิที่เกดิขึ้นจำกรำยกำรเดียว  
ซึ่ง ณ กำรรบัรู้เมื่อเริม่แรกก่อให้เกิดของผลแตกต่ำงชัว่ครำวที่ต้องเสียภำษีและผลแตกต่ำงชัว่ครำว  
ทีใ่ชห้กัภำษทีีม่ลูคำ่เท่ำกนั ตวัอยำ่งของรำยกำร เชน่ สญัญำเชำ่ และภำระผกูพนัจำกกำรรือ้ถอน 
 

กำรปรบัปรุงดงักล่ำวถอืปฏบิตักิบัรำยกำรทีเ่กดิขึน้ในหรอืหลงัวนัเริม่ตน้ของรอบระยะเวลำเปรยีบเทยีบ
แรกสุดทีน่ ำเสนอ นอกจำกนี้กลุ่มกจิกำรต้องรบัรูส้นิทรพัย์ภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัชี (โดยรบัรูเ้ท่ำกบั
จ ำนวนทีเ่ป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่ทีจ่ะไดใ้ชป้ระโยชน์) และหนี้สนิภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชี ณ วนัเริม่ตน้
ของรอบระยะเวลำเปรยีบเทยีบแรกสุดทีน่ ำเสนอส ำหรบัผลต่ำงชัว่ครำวทีใ่ชห้กัภำษแีละทีต่อ้งเสยีภำษี
ทัง้หมดทีเ่กีย่วขอ้งกบั 
 

• สนิทรพัยส์ทิธกิำรใช ้และหนี้สนิตำมสญัญำเชำ่ และ  
• หนี้สนิจำกกำรรือ้ถอน หนี้สนิจำกกำรบูรณะ และหนี้สนิทีม่ลีกัษณะคลำ้ยคลงึกนั และจ ำนวนเงนิที่

รบัรูเ้ป็นส่วนหนึ่งของรำคำทุนของสนิทรพัยท์ีเ่กีย่วขอ้ง 
 

ผลกระทบสะสมของกำรปรบัปรุงนี้ใหร้บัรูใ้นก ำไรสะสมยกมำหรอืองคป์ระกอบอื่นของส่วนของเจำ้ของ 
ตำมควำมเหมำะสม  
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ค.2) ก ำหนดใหก้จิกำรน ำภำษเีงนิไดท้ีเ่กดิขึน้จำกกฎหมำยภำษอีำกรทีม่ผีลบงัคบัใชอ้ยู่หรอืจะมผีลบงัคบัใชอ้ย่ำง

แน่นอนเกีย่วกบักฎกำรค ำนวณภำษเีงนิไดเ้สำหลกัทีส่อง (Pillar Two model rule) ทีเ่ผยแพร่โดยองคก์ำรเพื่อ
ควำมรว่มมอืทำงเศรษฐกจิและกำรพฒันำ (OECD) ซึง่เป็นองคก์รระหวำ่งประเทศนัน้มำถอืปฏบิตั ิ
 
ในเดอืนธนัวำคม พ.ศ. 2564 OECD ไดอ้อกกฎกำรค ำนวณภำษเีงนิไดเ้สำหลกัทีส่อง (Pillar Two model 
rule) ซึง่ใชก้ฎ Global Anti-Base Erosion Proposal (GloBE) เพือ่ปฏริปูภำษนีิตบิุคคลระหวำ่งประเทศ 
กจิกำรขนำดใหญ่ภำยในขอบเขตของกฎดงักล่ำวจะตอ้งค ำนวณอตัรำภำษทีีแ่ทจ้รงิตำมกฎ GloBE ของ
แต่ละประเทศทีก่ลุ่มกจิกำรนัน้ด ำเนินงำน โดยกจิกำรขนำดใหญ่ภำยในขอบเขตจะตอ้งรบัผดิชอบในกำร
จ่ำยภำษเีพิม่เตมิ (Top-up tax) ส ำหรบัส่วนต่ำงระหว่ำงอตัรำภำษดีงักล่ำวและอตัรำภำษทีีแ่ทจ้รงิขัน้ต ่ำ
รอ้ยละ 15 
 
ในเดือนธันวำคม พ.ศ. 2566 กำรปรบัปรุงมำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 12 เรื่อง ภำษีเงินได้ ได้ให้
ขอ้ยกเว้นเป็นกำรชัว่ครำวจำกขอ้ก ำหนดกำรรบัรู้รำยกำรและเปิดเผยข้อมูล เกี่ยวกบัสนิทรพัย์และ
หนี้สนิภำษีเงนิได้รอกำรตดับญัชทีี่เกิดจำกภำษีเงนิได้เสำหลกัที่สอง (Pillar Two) ที่มผีลบงัคบัใช้อยู่
หรอืที่จะมผีลบงัคบัใช้อย่ำงแน่นอนในกำรน ำกฎกำรค ำนวณภำษีเงินได้เสำหลกัที่สอง (Pillar Two 
model rule) มำถือปฏิบัติ รวมถึงกฎหมำยภำษีอำกรที่ให้มีกำรจัดเก็บภำษีอำกรเพิ่มเติมขัน้ต ่ำ
ภำยในประเทศ (domestic minimum top-up taxes) ตำมเกณฑ์ดงักล่ำว นอกจำกนี้ กำรปรบัปรุงยงั
ก ำหนดใหเ้ปิดเผยดงันี้ 
 
• เปิดเผยข้อเท็จจริงว่ำกลุ่มกิจกำรได้ถือปฏิบตัิตำมข้อยกเว้นในกำรรบัรู้และกำรเปิดเผยข้อมูล

เกีย่วกบัสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชทีีเ่กีย่วขอ้งกบัภำษเีงนิไดเ้สำหลกัทีส่อง 
• เปิดเผยคำ่ใชจ้่ำยภำษเีงนิไดข้องรอบระยะเวลำปัจจุบนัทีเ่กีย่วขอ้งกบัภำษเีงนิไดเ้สำหลกัทีส่อง (ถำ้ม)ี 

และ 
• ในรอบระยะเวลำทีน่ิตบิญัญตัเิสำหลกัทีส่อง (Pillar Two legislation) ทีม่ผีลบงัคบัใชอ้ยู่หรอืทีจ่ะมผีล

บงัคบัใชอ้ย่ำงแน่นอน แต่ยงัไม่มผีลบงัคบัใชใ้นปัจจุบนั กจิกำรตอ้งเปิดเผยขอ้มลูทีท่รำบหรอืขอ้มลูที่
ประมำณไดอ้ย่ำงสมเหตุสมผลทีจ่ะชว่ยใหผู้ใ้ชง้บกำรเงนิเขำ้ใจฐำนะเปิดของกจิกำรต่อภำษเีงนิไดเ้สำ
หลักที่สองที่เกิดขึ้นจำกนิติบัญญัติดังกล่ำว ถ้ำยังไม่ทรำบข้อมูลหรือยังประมำณไม่ได้อย่ำง
สมเหตุสมผล กิจกำรต้องเปิดเผยขอ้ควำมเกี่ยวกบัผลกระทบนัน้และเปิดเผยขอ้มูลเกี่ยวกบัควำม
คบืหน้ำของกจิกำรในกำรประเมนิฐำนะเปิดดงักล่ำวแทน 

 
เริม่ตัง้แต่ 1 มกรำคม พ.ศ. 2567 กลุ่มกจิกำรไดป้ฏบิตัติำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิฉบบัปรบัปรุงดงักล่ำวขำ้งตน้ 
โดยกำรปฎบิตัติำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิดงักล่ำวไมม่ผีลกระทบอยำ่งเป็นสำระส ำคญัต่อกลุ่มกจิกำร 
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3.2  มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัปรบัปรงุท่ีมีผลบงัคบัใช้ส ำหรบัรอบระยะเวลำบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงั

วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2568 ท่ีเก่ียวข้องกบักลุ่มกิจกำร 
 
มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิฉบบัใหมน่ี้ไมไ่ดบ้งัคบัใชส้ ำหรบัรอบระยะรำยงำนปัจจุบนัและกลุ่มกจิกำรไมไ่ดน้ ำมำ
ถอืปฏบิตักิ่อนวนับงัคบัใช ้ 
 
ก) กำรปรบัปรงุมำตรฐำนกำรบญัชีฉบบัท่ี 1 เร่ือง กำรน ำเสนองบกำรเงิน อธบิำยว่ำหนี้สนิจะถูกจดัประเภท

เป็นหนี้สนิหมุนเวยีนหรอืไม่หมุนเวยีน ขึน้อยู่กบัสทิธทิีม่อียู่ ณ วนัสิน้รอบระยะเวลำรำยงำน กำรจดัประเภท 
จะไม่ไดร้บัผลกระทบจำกควำมคำดหวงัของกจิกำรหรอืเหตุกำรณ์ภำยหลงัรอบระยะเวลำรำยงำน เช่น กำรไดร้บั
กำรยกเวน้หรอืไมส่ำมำรถปฏบิตัติำมกำรด ำรงสถำนะของขอ้ตกลงทีท่ ำไว ้(a breach of covenant) 
 
กำรด ำรงสถำนะของข้อตกลง (covenant) ของกำรกู้ยืมจะไม่ส่งผลต่อกำรจัดประเภทหนี้สินเป็นหนี้สิน
หมุนเวียนหรือไม่หมุนเวียน ณ วนัสิ้นรอบระยะเวลำรำยงำนหำกกิจกำรต้องปฏิบตัิตำมกำรด ำรงสถำนะ
ดงักล่ำวหลงัจำกวนัสิน้รอบระยะเวลำรำยงำน อย่ำงไรกต็ำม หำกกจิกำรตอ้งปฏบิตัติำมกำรด ำรงสถำนะก่อน
หรอื ณ วนัสิน้รอบระยะเวลำรำยงำน กจ็ะสง่ผลต่อกำรจดัประเภทเป็นหนี้สนิหมุนเวยีนหรอืไมห่มุนเวยีน แมว้ำ่
กำรด ำรงสถำนะจะถูกทดสอบกำรปฏบิตัภิำยหลงัวนัสิน้รอบระยะเวลำรำยงำนกต็ำม  
 
กำรปรบัปรุงดงักล่ำวก ำหนดใหเ้ปิดเผยขอ้มูลหำกกจิกำรจดัประเภทหนี้สนิเป็นหนี้สนิไม่หมุนเวยีนและหนี้สนิ
นัน้ขึน้อยู่กบักำรด ำรงสถำนะทีก่จิกำรต้องปฏบิตัติำมภำยใน 12 เดอืนภำยหลงัรอบระยะเวลำรำยงำน ขอ้มูล 
ทีต่อ้งเปิดเผยรวมถงึ: 
 
• มลูคำ่ตำมบญัชขีองหนี้สนิ 
• ขอ้มลูเกีย่วกบักำรด ำรงสถำนะ และ 
• ขอ้เทจ็จรงิและสถำนกำรณ์ (ถำ้ม)ี ทีบ่่งชีว้ำ่กจิกำรอำจจะมคีวำมยำกล ำบำกในกำรปฏบิตัติำมกำรด ำรงสถำนะ 
 
กำรปรบัปรุงยงัชีแ้จงควำมหมำยของ ‘กำรช ำระ’ หนี้สนิตำมมำตรฐำนกำรบญัชฉีบบัที ่1 เมื่อคู่สญัญำมสีทิธเิลอืก 
เงื่อนไขของหนี้สนิที่ให้สำมำรถช ำระด้วยกำรโอนตรำสำรทุนของกิจกำรเองไม่มผีลต่อกำรจดัประเภทเป็น
รำยกำรหมนุเวยีนหรอืไมห่มนุเวยีน หำกกจิกำรจดัประเภทสทิธเิลอืกนัน้เป็นตรำสำรทุน 
 
กำรปรบัปรุงตอ้งถูกน ำมำถอืปฏบิตัยิอ้นหลงัตำมขอ้ก ำหนดปกตใินมำตรฐำนกำรบญัชฉีบบัที ่8 เรื่อง นโยบำย
กำรบญัช ีกำรเปลีย่นแปลงประมำณกำรทำงบญัชแีละขอ้ผดิพลำด  
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ข) กำรปรบัปรุงมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัท่ี 16 เร่ือง สญัญำเช่ำ ได้ให้หลกัเกณฑ์เกี่ยวกับ

ข้อก ำหนดส ำหรบัรำยกำรขำยและเช่ำกลบัคืน โดยอธิบำยวิธีที่กิจกำรจะบนัทึกบญัชีส ำหรบักำรขำยและ  
เชำ่กลบัคนืหลงัจำกวนัทีเ่กดิรำยกำร 
 
กำรปรบัปรุงระบุว่ำ ในกำรวดัมลูคำ่หนี้สนิจำกสญัญำเชำ่หลงัจำกกำรขำยและเชำ่กลบัคนื ผูข้ำย-ผูเ้ชำ่ตอ้งก ำหนด 
‘กำรจ่ำยช ำระตำมสญัญำเช่ำ’ หรอื ‘กำรจ่ำยช ำระตำมสญัญำเช่ำที่ปรบัปรุง’ ในวธิทีีว่่ำผูข้ำย-ผูเ้ช่ำจะไม่รบัรู้
จ ำนวนผลก ำไรหรอืผลขำดทุนทีเ่กีย่วขอ้งกบัสทิธใินกำรใชท้ีย่งัคงอยู่กบัผูข้ำย-ผูเ้ช่ำ กำรแกไ้ขดงักล่ำวอำจส่งผล
กระทบต่อรำยกำรขำยและเชำ่กลบัคนืโดยเฉพำะรำยกำรทีม่คีำ่เชำ่ผนัแปรทีไ่มไ่ดข้ึน้อยูก่บัดชันีหรอือตัรำ 
 

ผู้บรหิำรของกลุ่มกิจกำรอยู่ระหว่ำงกำรประเมนิผลกระทบของกำรน ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิฉบบัปรบัปรุง
ดงักล่ำวมำใช ้
 

4 นโยบำยกำรบญัชี 
 

4.1 เงินลงทุนในบริษทัย่อย บริษทัร่วม และกำรร่วมค้ำ 
 
ในงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร เงนิลงทุนใน บรษิทัยอ่ย บรษิทัรว่ม และกำรรว่มคำ้บนัทกึดว้ยวธิรีำคำทุน 
 
ในงบกำรเงนิรวม เงนิลงทุนในบรษิทัรว่มและกำรรว่มคำ้บนัทกึดว้ยวธิสี่วนไดเ้สยี 
 

4.2 สกลุเงินท่ีใช้ในกำรด ำเนินงำนและท่ีใช้น ำเสนองบกำรเงิน 
 
งบกำรเงินแสดงในสกุลเงินบำท ซึ่งเป็นสกุลเงินที่ใช้ในกำรด ำเนินงำนของกิจกำรและเป็นสกุลเงินที่ใช้น ำเสนอ 
งบกำรเงนิของบรษิทั 
 

4.3 ลกูหน้ีกำรค้ำ 
 
ลูกหนี้กำรคำ้วดัมูลค่ำภำยหลงักำรรบัรูร้ำยกำรดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำยของสิง่ตอบแทนทีก่จิกำรมสีทิธใินกำรได้รบั
ช ำระโดยปรำศจำกเงือ่นไข หกัดว้ยคำ่เผือ่ผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดวำ่จะเกดิขึน้ 
 
ทัง้นี้ กำรพจิำรณำกำรดอ้ยคำ่ของลูกหนี้กำรคำ้ไดเ้ปิดเผยในหมำยเหตุ 4.5 
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4.4 ต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์

 
ต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย์แสดงด้วยรำคำทุนหรือมูลค่ำสุทธิที่จะได้รบัแล้วแต่รำคำใดจะต ่ำกว่ำ ต้นทุน  
กำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ประกอบด้วยต้นทุนที่ดิน ต้นทุนในกำรพฒันำโครงกำร ต้นทุนในกำรก่อสร้ำงอำคำร
โรงงำนอุตสำหกรรมส ำเรจ็รูป ต้นทุนในกำรก่อสรำ้งอำคำรชุด ต้นทุนทำงกำรเงนิจำกกำรกู้ยมืเพื่อใชใ้นกำรพฒันำ
โครงกำรก่อสรำ้งอำคำรโรงงำนอุตสำหกรรมส ำเรจ็รปู และก่อสรำ้งอำคำรชุด เงนิมดัจ ำค่ำทีด่นิ และเงนิจ่ำยล่วงหน้ำ
คำ่ก่อสรำ้ง และจะโอนเป็นตน้ทุนขำยเมือ่มกีำรขำยหรอืมรีำยไดจ้ำกโครงกำรดงักล่ำว 
 

4.5 สินทรพัยท์ำงกำรเงิน 
 
การรบัรูร้ายการและการตดัรายการ 
 
ในกำรซือ้หรอืไดม้ำหรอืขำยสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิโดยปกต ิกลุ่มกจิกำรจะรบัรูร้ำยกำร ณ วนัทีซ่ือ้ขำย โดยกลุ่มกจิกำร
จะตดัรำยกำรสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิออกเมื่อสทิธใินกำรไดร้บักระแสเงนิสดจำกสนิทรพัยน์ัน้สิน้สุดลงหรอืไดถู้กโอนไป
และกลุ่มกจิกำรไดโ้อนควำมเสีย่งและผลประโยชน์ทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรเป็นเจำ้ของสนิทรพัยอ์อกไป 
 
ในกำรรบัรูร้ำยกำรเมื่อเริม่แรก กลุ่มกจิกำรวดัมูลค่ำของสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิด้วยมูลค่ำยุตธิรรมบวกต้นทุนกำรท ำ
รำยกำรซึ่งเกี่ยวขอ้งโดยตรงกบักำรได้มำซึ่งสนิทรพัย์นัน้ในกรณีสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิที่ไม่ได้วดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำ
ยุตธิรรมผ่ำนก ำไรหรอืขำดทุน (FVPL) ส ำหรบัสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิที่วดัมูลค่ำดว้ย FVPL กลุ่มกจิกำรจะรบัรู้ต้นทุน
กำรท ำรำยกำรทีเ่กีย่วขอ้งเป็นคำ่ใชจ้่ำยในก ำไรหรอืขำดทุน 
 
การจดัประเภทและการวดัมลูคา่ 
 
ตรำสำรหนี้ 
 
กลุ่มกิจกำรจดัประเภทสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิประเภทตรำสำรหนี้ โดยพจิำรณำจำก ก) โมเดลธุรกิจในกำรบรหิำร
สนิทรพัย์ดงักล่ำว และ ข) ลกัษณะกระแสเงนิสดตำมสญัญำว่ำเขำ้เงื่อนไขของกำรเป็นเงนิต้นและดอกเบี้ย (SPPI) 
หรอืไม ่
 
กลุ่มกจิกำรจะพจิำรณำสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิซึ่งมอีนุพนัธ์แฝงในภำพรวมว่ำลกัษณะกระแสเงนิสดตำมสญัญำว่ำเขำ้
เงือ่นไขของกำรเป็น SPPI หรอืไม ่
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กำรวดัมลูคำ่สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิประเภทตรำสำรหนี้สำมำรถแบ่งไดเ้ป็น 3 ประเภทดงันี้ 
 
• รำคำทุนตดัจ ำหน่ำย - สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีก่ลุ่มกจิกำรถอืไวเ้พื่อรบัช ำระกระแสเงนิสดตำมสญัญำซึ่งประกอบดว้ย

เงินต้นและดอกเบี้ยเท่ำนัน้ จะวัดมูลค่ำด้วยรำคำทุนตัดจ ำหน่ำย และรับรู้รำยได้ดอกเบี้ยจำกสินทรัพย์ 
ทำงกำรเงนิดงักล่ำวตำมวธิอีตัรำดอกเบี้ยที่แท้จรงิและแสดงในรำยกำรรำยได้อื่น  ก ำไรหรอืขำดทุนที่เกิดขึ้น 
จำกกำรตดัรำยกำรจะรบัรูโ้ดยตรงในก ำไรหรอืขำดทุน และแสดงรำยกำรในก ำไร (ขำดทุน) อื่นพรอ้มกบัก ำไร/ขำดทุน
จำกอตัรำแลกเปลีย่น รำยกำรขำดทุนจำกกำรดอ้ยคำ่แสดงเป็นรำยกำรแยกต่ำงหำกในงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ 
 

• มูลค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น (FVOCI) - สนิทรพัย์ทำงกำรเงนิที่กลุ่มกจิกำรถอืไว้เพื่อ ก) รบัช ำระ
กระแสเงนิสดตำมสญัญำซึง่ประกอบดว้ยเงนิตน้และดอกเบีย้เท่ำนัน้ และ ข) เพือ่ขำย จะวดัมลูคำ่ดว้ย FVOCI และ
รบัรูก้ำรเปลีย่นแปลงในมลูค่ำของสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น ยกเวน้ 1) รำยกำรขำดทุน 
(กลบัรำยกำร) จำกกำรดอ้ยค่ำ 2) รำยไดด้อกเบี้ยทีค่ ำนวณตำมวธิอีตัรำดอกเบี้ยทีแ่ทจ้รงิ และ 3) ก ำไรขำดทุน
จำกอตัรำแลกเปลีย่น จะรบัรูใ้นก ำไรหรอืขำดทุน เมื่อกลุ่มกจิกำรตดัรำยกำรสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิดงักล่ำว ก ำไร
หรอืขำดทุนทีร่บัรูส้ะสมไวใ้นก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่นจะถูกโอนจดัประเภทใหม่เขำ้ก ำไรหรอืขำดทุนและแสดงใน
รำยกำรก ำไร (ขำดทุน) อื่น  รำยไดด้อกเบี้ยจะแสดงในรำยกำรรำยไดอ้ื่น รำยกำรขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำแสดง
เป็นรำยกำรแยกต่ำงหำกในงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ 
 

• มลูคำ่ยตุธิรรมผำ่นก ำไรหรอืขำดทุน (FVPL)  - กลุ่มกจิกำรจะวดัมลูคำ่สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิอื่นทีไ่มเ่ขำ้เงือ่นไขกำร
วดัมูลค่ำดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำยหรอื FVOCI ขำ้งตน้ ดว้ย FVPL โดยก ำไรหรอืขำดทุนทีเ่กดิจำกกำรวดัมูลค่ำ
ยตุธิรรมจะรบัรูใ้นก ำไรหรอืขำดทุนและแสดงเป็นรำยกำรสุทธใินก ำไร (ขำดทุน) อื่นในรอบระยะเวลำทีเ่กดิรำยกำร 

 
กลุ่มกจิกำรจะสำมำรถจดัประเภทเงนิลงทุนในตรำสำรหนี้ใหม่กต็่อเมื่อมกีำรเปลีย่นแปลงในโมเดลธุรกจิในกำรบรหิำร
สนิทรพัยเ์ท่ำนัน้ 
 
ตรำสำรทุน 
 
ยกเวน้เงนิลงทุนในตรำสำรทุนทีถ่อืไวเ้พื่อคำ้ซึง่จะวดัมลูค่ำดว้ย FVPL เท่ำนัน้ กลุ่มกจิกำรสำมำรถเลอืก ณ วนัทีร่บัรู้
รำยกำรเมือ่เริม่แรก (ซึง่ไมส่ำมำรถเปลีย่นแปลงได)้ ทีจ่ะวดัมลูคำ่เงนิลงทุนในตรำสำรทุนได ้2 ประเภทดงันี้ 
 
• FVPL - กลุ่มกจิกำรวดัมูลค่ำตรำสำรทุนดว้ยมูลค่ำยุตธิรรมและกำรเปลีย่นแปลงในมูลค่ำยุตธิรรมจะรบัรูใ้นรำยกำร

ก ำไร (ขำดทุน) อื่นในงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ 
• FVOCI - กลุ่มกจิกำรวดัมูลค่ำตรำสำรทุนดว้ยมูลค่ำยุตธิรรมและกำรเปลี่ยนแปลงในมูลค่ำยุตธิรรมจะรบัรูใ้นก ำไร

ขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น กลุ่มกจิกำรจะไมโ่อนจดัประเภทก ำไรหรอืขำดทุนทีร่บัรูส้ะสมดงักล่ำวไปยงัก ำไรหรอืขำดทุนเมือ่
มกีำรตดัรำยกำรเงนิลงทุนในตรำสำรทุนดงักล่ำวออกไป ขำดทุนหรอืกลบัรำยกำรขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำจะไม่แสดง
เป็นรำยกำรแยกต่ำงหำกจำกกำรเปลีย่นแปลงอื่นในมลูคำ่ยตุธิรรม 
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ทัง้นี้ เงินปันผลจำกเงินลงทุนในตรำสำรทุนดังกล่ำวจะรบัรู้ในก ำไรหรือขำดทุน และแสดงในรำยกำรรำยได้อื่น  
เมือ่กลุ่มกจิกำรมสีทิธไิดร้บัเงนิปันผลนัน้ 
 
กลุ่มกจิกำรแสดงเงนิลงทุนในหน่วยทรสัต์เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย์ที่จดทะเบยีนและจดัตัง้ในประเทศไทย  
ซึง่มกีำรจ่ำยปันผลใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่ำรอ้ยละ 90 ของก ำไรสุทธทิีป่รบัปรุงแลว้ของแต่ละรอบระยะเวลำ
รำยงำนเป็นเงินลงทุนในตรำสำรทุน ตำมค ำชี้แจงของสภำวิชำชีพบญัชี ณ วนัที่ 25 มิถุนำยน พ.ศ. 2563 เรื่อง  
กำรตีควำมเงินลงทุนในหน่วยลงทุนกองทุนรวมอสงัหำริมทรพัย์ หน่วยทรสัต์เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัย์  
หน่วยลงทุนกองทุนรวมโครงสรำ้งพืน้ฐำน และหน่วยทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในโครงสรำ้งพืน้ฐำนทีจ่ดทะเบยีนและจดัตัง้
ในประเทศไทย  กลุ่มกจิกำรวดัมลูคำ่เงนิลงทุนดงักล่ำวดว้ย FVOCI 
 
การดอ้ยคา่ 
 
กลุ่มกจิกำรใชว้ธิอียำ่งงำ่ย (Simplified approach) ตำม TFRS 9 ในกำรรบัรูก้ำรดอ้ยคำ่ของลูกหนี้กำรคำ้และสนิทรพัย์
ทีเ่กดิจำกสญัญำตำมประมำณกำรผลขำดทุนดำ้นเครดติตลอดอำยุของสนิทรพัยด์งักล่ำวตัง้แต่วนัทีก่ลุ่มกจิกำรเริม่รบัรู้
ลูกหนี้กำรคำ้และสนิทรพัยท์ีเ่กดิจำกสญัญำ  
 
ในกำรพจิำรณำผลขำดทุนด้ำนเครดติที่คำดว่ำจะเกิดขึ้น ผู้บรหิำรได้จดักลุ่มลูกหนี้กำรค้ำและสนิทรพัย์ที่เกิดจำก
สญัญำตำมควำมเสีย่งดำ้นเครดติทีม่ลีกัษณะร่วมกนัและตำมกลุ่มระยะเวลำทีเ่กนิก ำหนดช ำระ ทัง้นี้เนื่องจำกสนิทรพัย์
ทีเ่กดิจำกสญัญำนัน้เป็นงำนที่ส่งมอบแต่ยงัไม่ไดเ้รยีกเก็บซึ่งมลีกัษณะควำมเสีย่งใกล้เคยีงกบัลูกหนี้ส ำหรบัสญัญำ
ประเภทเดยีวกนั ผูบ้รหิำรจงึไดใ้ชอ้ตัรำผลขำดทุนดำ้นเครดติของลูกหนี้กบัสนิทรพัยท์ีเ่กดิจำกสญัญำทีเ่กีย่วขอ้งดว้ย 
อตัรำขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดวำ่จะเกดิขึน้พจิำรณำจำกลกัษณะกำรจ่ำยช ำระในอดตี ขอ้มลูผลขำดทุนดำ้นเครดติจำก
ประสบกำรณ์ในอดตี รวมทัง้ขอ้มลูและปัจจยัในอนำคตทีอ่ำจมผีลกระทบต่อกำรจ่ำยช ำระของลกูหนี้ 
 
ส ำหรบัสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิอื่นทีว่ดัมลูคำ่ดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย และ FVOCI กลุ่มกจิกำรใชว้ธิกีำรทัว่ไป (General 
approach) ตำม TFRS 9 ในกำรวดัมลูค่ำผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดวำ่จะเกดิขึน้ ซึง่ก ำหนดใหพ้จิำรณำผลขำดทุนที่
คำดว่ำจะเกดิขึน้ภำยใน 12 เดอืนหรอืตลอดอำยุสนิทรพัย ์ขึน้อยู่กบัว่ำมกีำรเพิม่ขึน้ของควำมเสีย่งดำ้นเครดติอย่ำงมี
นยัส ำคญัหรอืไม ่และรบัรูผ้ลขำดทุนจำกกำรดอ้ยคำ่ตัง้แต่เริม่รบัรูส้นิทรพัยท์ำงกำรเงนิดงักล่ำว 
 
กลุ่มกจิกำรประเมนิควำมเสีย่งดำ้นเครดติของสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิดงักล่ำว ณ ทุกสิน้รอบระยะเวลำรำยงำน ว่ำมกีำร
เพิม่ขึน้อย่ำงมนีัยส ำคญันับตัง้แต่กำรรบัรูร้ำยกำรเมื่อแรกเริม่หรอืไม่ (เปรยีบเทยีบควำมเสีย่งของกำรผดิสญัญำทีจ่ะ
เกดิขึน้ ณ วนัทีร่ำยงำน กบัควำมเสีย่งของกำรผดิสญัญำทีจ่ะเกดิขึน้ ณ วนัทีร่บัรูร้ำยกำรเริม่แรก) 
 
กลุ่มกจิกำรพจิำรณำและรบัรู้ผลขำดทุนด้ำนเครดติที่คำดว่ำจะเกดิขึน้ โดยพจิำรณำถงึกำรคำดกำรณ์ในอนำคตมำ
ประกอบกบัประสบกำรณ์ในอดตี  โดยผลขำดทุนดำ้นเครดติทีร่บัรูเ้กดิจำกประมำณกำรควำมน่ำจะเป็นของผลขำดทุน
ดำ้นเครดติถวัเฉลีย่ถ่วงน ้ำหนกั (เชน่ มลูคำ่ปัจจุบนัของจ ำนวนเงนิสดทีค่ำดวำ่จะไมไ่ดร้บัทัง้หมดถวัเฉลีย่ถ่วงน ้ำหนัก) 
โดยจ ำนวนเงนิสดทีค่ำดว่ำจะไม่ไดร้บั หมำยถงึผลต่ำงระหว่ำงกระแสเงนิสดตำมสญัญำทัง้หมดและกระแสเงนิสดซึ่ง
กลุ่มกจิกำรคำดวำ่จะไดร้บั คดิลดดว้ยอตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิเมือ่แรกเริม่ของสญัญำ 
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กลุ่มกจิกำรวดัมลูคำ่ผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดวำ่จะเกดิขึน้โดยสะทอ้นถงึปัจจยัต่อไปนี้ 
 
• จ ำนวนเงนิทีค่ำดวำ่จะไมไ่ดร้บัถ่วงน ้ำหนกัตำมประมำณกำรควำมน่ำจะเป็น 
• มลูคำ่เงนิตำมเวลำ 
• ขอ้มูลสนับสนุนและควำมสมเหตุสมผล ณ วนัทีร่ำยงำน เกี่ยวกบัประสบกำรณ์ในอดตี สภำพกำรณ์ในปัจจุบนั 

และกำรคำดกำรณ์ไปในอนำคต 
 
ผลขำดทุนและกำรกลบัรำยกำรผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำบนัทกึในก ำไรหรอืขำดทุน  โดยแสดงรวมอยู่ในรำยกำร
คำ่ใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 

 
4.6 อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน 

 
อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนของกลุ่มกจิกำรคอือสงัหำรมิทรพัย์ซึ่งกลุ่มกจิกำรถือไว้เพื่อหำประโยชน์จำกรำยได้ 
ค่ำเช่ำในระยะยำวหรอืจำกกำรเพิม่ขึน้ของมลูค่ำของสนิทรพัย ์และไม่ไดม้ไีวใ้ชง้ำนโดยกจิกำรในกลุ่มกจิกำร รวมถงึ
อสงัหำรมิทรพัยท์ีอ่ยูร่ะหวำ่งก่อสรำ้งหรอืพฒันำเพือ่เป็นอสงัหำรมิทรพัยเ์พือ่กำรลงทุนในอนำคต 
 
อสงัหำรมิทรพัยเ์พือ่กำรลงทุนรบัรูร้ำยกำรเริม่แรกดว้ยรำคำทุน รวมถงึตน้ทุนในกำรท ำรำยกำรและตน้ทุนในกำรกูย้มื  
 
หลงัจำกกำรรบัรูเ้มื่อเริม่แรก อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนจะบนัทกึดว้ยวธิรีำคำทุนหกัค่ำเสื่อมรำคำสะสม และค่ำ
เผือ่ผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยคำ่ 
 
ที่ดินไม่มีกำรหกัค่ำเสื่อมรำคำ ค่ำเสื่อมรำคำของอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนอื่นๆ จะค ำนวณตำมวิธีเส้นตรง  
เพือ่ทีปั่นส่วนรำคำทุนตลอดประมำณกำรอำยกุำรใหป้ระโยชน์ ดงันี้ 
 

จ ำนวนปี 
อำคำรและส่วนปรบัปรุงอำคำร 5 - 30 ปี 
สทิธกิำรใชท้ีด่นิ 70 ปี 
 

4.7 ท่ีดิน อำคำรและอปุกรณ์ 
 
ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ทัง้หมดวดัมลูคำ่ดว้ยรำคำทุนหกัดว้ยคำ่เสือ่มรำคำสะสมและผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยคำ่สะสม  
 
ทีด่นิไม่มกีำรคดิค่ำเสื่อมรำคำ ค่ำเสื่อมรำคำของสนิทรพัยอ์ื่นค ำนวณโดยใชว้ธิเีสน้ตรง  เพื่อลดรำคำทุนสุทธจิำกมลูคำ่
คงเหลอื ตลอดอำยุกำรใชป้ระโยชน์ทีป่ระมำณกำรไวข้องสนิทรพัยด์งัต่อไปนี้ 

จ ำนวนปี 
ส่วนปรบัปรุงทีด่นิ อำคำรและระบบสำธำรณูปโภค 5 - 30 ปี 
เครือ่งตกแต่ง อุปกรณ์ส ำนกังำนและเครือ่งมอื 5 ปี 
ยำนพำหนะ 5 ปี 



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตปุระกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 

24 

 
4.8 สญัญำเช่ำ 

 
สญัญาเชา่ - กรณีทีก่ลุ่มกจิการเป็นผูเ้ชา่ 
 
กลุ่มกิจกำรคดิค่ำเสื่อมรำคำสนิทรพัย์สทิธิกำรใช้ตำมวธิีเส้นตรงตำมนโยบำยของกลุ่มกิจกำร ตำมอำยุที่สัน้กว่ำ
ระหว่ำงอำยุสนิทรพัย์และระยะเวลำกำรเช่ำ หำกกลุ่มกจิกำรมคีวำมแน่นอนอย่ำงสมเหตุสมผลทีจ่ะใช้สทิธเิลอืกซื้อ 
สนิทรพัยส์ทิธกิำรใชจ้ะถูกคดิคำ่เสือ่มรำคำตำมอำยกุำรใชป้ระโยชน์ของสนิทรพัยอ์ำ้งองิ 
 
กลุ่มกจิกำรปันส่วนสิง่ตอบแทนในสญัญำไปยงัส่วนประกอบของสญัญำทีเ่ป็นกำรเชำ่และส่วนประกอบของสญัญำทีไ่ม่
เป็นกำรเช่ำตำมรำคำเอกเทศเปรยีบเทยีบของแต่ละส่วนประกอบ ยกเวน้สญัญำเช่ำอสงัหำรมิทรพัยซ์ึ่งกลุ่มกจิกำรเป็นผูเ้ช่ำ 
โดยกลุ่มกจิกำรเลอืกทีจ่ะไม่แยกส่วนประกอบของสญัญำ และรวมแต่ละส่วนประกอบเป็นส่วนประกอบทีเ่ป็นกำรเชำ่เท่ำนัน้ 
 
กลุ่มกจิกำรจะคดิลดค่ำเช่ำจ่ำยขำ้งตน้ดว้ยอตัรำดอกเบีย้โดยนัยตำมสญัญำ หำกไม่สำมำรถหำอตัรำดอกเบี้ยโดยนัยได้ 
กลุ่มกจิกำรจะคดิลดดว้ยอตัรำกำรกูย้มืส่วนเพิม่ของผูเ้ช่ำ ซึ่งกค็อือตัรำทีส่ะทอ้นถงึกำรกูย้มืเพื่อใหไ้ดม้ำซึ่งสนิทรพัย์  
ทีม่มีลูคำ่ใกลเ้คยีงกนั ในสภำวะเศรษฐกจิ อำยสุญัญำ และเงือ่นไขทีใ่กลเ้คยีงกนั 
 
ค่ำเช่ำทีจ่่ำยตำมสญัญำเช่ำระยะสัน้และสญัญำเช่ำสนิทรพัยท์ีม่มีลูคำ่ต ่ำจะรบัรูเ้ป็นคำ่ใชจ้่ำยตำมวธิเีสน้ตรงสญัญำเชำ่
ระยะสัน้คอืสญัญำเชำ่ทีม่อีำยสุญัญำเชำ่น้อยกวำ่หรอืเท่ำกบั 12 เดอืน 
 
สญัญาเชา่ - กรณีทีก่ลุ่มกจิการเป็นผูใ้หเ้ชา่ 
 
สนิทรพัยท์ีใ่หเ้ช่ำตำมสญัญำเชำ่เงนิทุนบนัทกึเป็นลูกหนี้สญัญำเชำ่เงนิทุนดว้ยมลูคำ่ปัจจุบนัของจ ำนวนเงนิทีจ่่ำยตำม
สญัญำเชำ่  
 
รำยได้ค่ำเช่ำตำมสญัญำเช่ำด ำเนินงำน (สุทธจิำกสิง่ตอบแทนจูงใจที่ได้จ่ำยให้แก่ผูเ้ช่ำ) รบัรู้ด้วยวธิเีสน้ตรงตลอด
ชว่งเวลำกำรใหเ้ชำ่  
 

4.9 หน้ีสินทำงกำรเงิน 
 
การจดัประเภท 
 
กลุ่มกจิกำรจะพจิำรณำจดัประเภทเครื่องมอืทำงกำรเงนิทีก่ลุ่มกจิกำรเป็นผูอ้อกเป็นหนี้สนิทำงกำรเงนิหรอืตรำสำรทุน
โดยพจิำรณำภำระผกูพนัตำมสญัญำ  
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การวดัมลูคา่ 
 

ในกำรรบัรู้รำยกำรเมื่อเริม่แรกกลุ่มกจิกำรต้องวดัมูลค่ำหนี้สนิทำงกำรเงนิด้วยมูลค่ำยุตธิรรม และวดัมูลค่ำหนี้สนิ  
ทำงกำรเงนิทัง้หมดภำยหลงักำรรบัรูร้ำยกำรดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย  
 

การตดัรายการและการเปลีย่นแปลงเงือ่นไขของสญัญา 
 

กลุ่มกจิกำรตดัรำยกำรหนี้สนิทำงกำรเงนิเมื่อภำระผกูพนัทีร่ะบุในสญัญำไดม้กีำรปฏบิตัติำมแลว้ หรอืไดม้กีำรยกเลกิไป 
หรอืสิน้สุดลงแลว้ 
 

หำกกลุ่มกจิกำรมกีำรเจรจำต่อรองหรอืเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขของหนี้สนิทำงกำรเงนิ กลุ่มกจิกำรจะต้องพจิำรณำว่ำ
รำยกำรดงักล่ำวเขำ้เงื่อนไขของกำรตดัรำยกำรหรอืไม่ หำกเขำ้เงื่อนไขของกำรตดัรำยกำร กลุ่มกจิกำรจะต้องรบัรู้
หนี้สนิทำงกำรเงนิใหม่ดว้ยมลูคำ่ยตุธิรรมของหนี้สนิใหม่นัน้ และตดัรำยกำรหนี้สนิทำงกำรเงนินัน้ดว้ยมลูคำ่ตำมบญัชี
ทีเ่หลอือยู ่และรบัรูส้่วนต่ำงในรำยกำรก ำไรขำดทุนอื่นในก ำไรหรอืขำดทุน 
 

หำกกลุ่มกจิกำรพจิำรณำแลว้ว่ำกำรต่อรองเงื่อนไขดงักล่ำวไม่เขำ้เงื่อนไขของกำรตดัรำยกำร กลุ่มกจิกำรจะปรบัปรุง
มูลค่ำของหนี้สนิทำงกำรเงนิโดยกำรคดิลดกระแสเงนิสดใหม่ตำมสญัญำด้วยอตัรำดอกเบี้ยที่แท้จรงิเดมิ (Original 
effective interest rate) ของหนี้สนิทำงกำรเงนินัน้ และรบัรูส้่วนต่ำงในรำยกำรก ำไรหรอืขำดทุนอื่นในก ำไรหรอืขำดทุน 
 

4.10 ต้นทุนกำรกู้ยืม 
 

ต้นทุนกำรกู้ยมืของเงนิกู้ยมืทีกู่้มำโดยทัว่ไปและทีกู่้มำเป็นกำรเฉพำะทีเ่กี่ยวขอ้งโดยตรงกบักำรไดม้ำ กำรก่อสรำ้ง 
หรอืกำรผลติสนิทรพัย์ที่เขำ้เงื่อนไข ต้องน ำมำรวมเป็นส่วนหนึ่งของรำคำทุนของสนิทรพัย์ หกัด้วยรำยไดจ้ำกกำร
ลงทุนทีเ่กดิจำกกำรน ำเงนิกูย้มืทีกู่ม้ำโดยเฉพำะ กำรรวมตน้ทุนกำรกูย้มืเป็นรำคำทุนของสนิทรพัยส์ิน้สุดลงเมื่อกำร
ด ำเนินกำรทีจ่ ำเป็นในกำรเตรยีมสนิทรพัยท์ีเ่ขำ้เงือ่นไขใหอ้ยูใ่นสภำพพรอ้มทีจ่ะใชไ้ดต้ำมประสงคห์รอืพรอ้มทีจ่ะขำย
ไดเ้สรจ็สิน้ลง 
 

ตน้ทุนกำรกูย้มือื่นๆ รบัรูเ้ป็นคำ่ใชจ้่ำยในปีทีเ่กดิขึน้ 
 

4.11 รำยได้รอกำรตดับญัชี  
 
รำยไดร้อกำรตดับญัช ีประกอบดว้ย 
• เงนิรบัจำกกำรใหเ้ช่ำอสงัหำรมิทรพัยใ์หแ้ก่ทรสัต์เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย ์แต่ยงัไม่รบัรูร้ำยไดเ้นื่องจำก

กลุ่มกิจกำรได้ตกลงรบัประกนัรำยได้ค่ำเช่ำและค่ำบรกิำรขัน้ต ่ำส ำหรบัอสงัหำรมิทรพัย์ที่ยงัไม่มผีู้เช่ำตลอด
ระยะเวลำเช่ำ 3 ปี ซึ่งกลุ่มกจิกำรประมำณกำรภำระผูกพนัจำกกำรรบัประกนัดงักล่ำวโดยจะรบัรูมู้ลค่ำเริม่แรก
ดว้ยมูลค่ำปัจจุบนั ซึ่งค ำนวณจำกประมำณกำรภำระผูกพนัทีค่ดิลดดว้ยอตัรำผลตอบแทนทีค่ำดว่ำจะไดร้บัและ
รบัรูต้น้ทุนทำงกำรเงนิจำกประมำณกำรภำระผกูพนัดว้ยวธิอีตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิ กำรเปลีย่นแปลงประมำณกำร
ภำยหลงัของภำระผกูพนัดงักล่ำวจะรบัรูเ้ป็นรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย์ 

• เงนิรบัจำกกำรใหส้ทิธกิำรเช่ำทีด่นิแก่ทรสัต์เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย ์โดยมรีะยะเวลำเช่ำ 30 ปีและสทิธิ
ในกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำอีก 30 ปีรวมเป็น 60 ปี โดยจะรบัรู้รำยได้ตำมมูลค่ำปัจจุบนัตำมรอบระยะเวลำของ 
กำรรบัรูร้ำยไดเ้ป็นรำยเดอืน  
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4.12 ภำษีเงินได้ของปีปัจจบุนัและภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 

 
ภำษเีงนิไดป้ระกอบดว้ยภำษเีงนิไดข้องปีปัจจุบนัและภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี
 
ภำษเีงนิไดข้องปีปัจจุบนัคอืภำษทีีค่ำดว่ำจะตอ้งจ่ำยจำกรำยไดท้ำงภำษใีนปี โดยใชอ้ตัรำภำษทีีม่ผีลบงัคบัใชอ้ยู่หรอื
ทีค่ำดวำ่จะมผีลบงัคบัใชภ้ำยในสิน้รอบระยะเวลำทีร่ำยงำน 
 
สนิทรพัย์ภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัชแีละหนี้สนิภำษีเงนิได้รอกำรตดับญัชจีะแสดงหกักลบกนักต็่อเมื่อกจิกำรมสีทิธิ
ตำมกฎหมำยทีจ่ะน ำสนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดข้องปีปัจจุบนัมำหกักลบกบัหนี้สนิภำษเีงนิไดข้องปีปัจจุบนั และทัง้สนิทรพัย์
ภำษีเงนิได้รอกำรตดับญัชีและหนี้สนิภำษีเงนิได้รอกำรตดับญัชเีกี่ยวข้องกบัภำษีเงนิได้ที่ประเมนิโดยหน่วยงำน
จดัเกบ็ภำษหีน่วยงำนเดยีวกนั สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดข้องปีปัจจุบนัและหนี้สนิภำษเีงนิไดข้องปีปัจจุบนัจะแสดงหกักลบ
กนักต็่อเมื่อกจิกำรมสีทิธติำมกฎหมำยในกำรน ำสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิดงักล่ำวมำหกักลบกนัและตัง้ใจจะจ่ำยหนี้สนิและ
สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดข้องปีปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธ ิ
 
ภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัชรีบัรูต้ำมผลแตกต่ำงชัว่ครำวระหว่ำงรำคำตำมบญัชทีีแ่สดงอยู่ในงบกำรเงนิและฐำนภำษี
ของสนิทรพัย์และหนี้สนิ ภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัชคี ำนวณจำกอตัรำภำษี (และกฎหมำย) ทีม่ผีลบงัคบัใชอ้ยู่หรอืที่
คำดว่ำจะมผีลบงัคบัใชภ้ำยในสิน้รอบระยะเวลำทีร่ำยงำน และคำดว่ำอตัรำภำษดีงักล่ำวจะน ำไปใชเ้มื่อสนิทรพัยภ์ำษี
เงนิไดร้อกำรตดับญัชทีีเ่กีย่วขอ้งไดใ้ชป้ระโยชน์ หรอืหนี้สนิภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชไีดม้กีำรจ่ำยช ำระ 
 
สินทรพัย์ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชีจะรบัรู้หำกมีควำมเป็นไปได้ค่อนข้ำงแน่ว่ำกลุ่มกิจกำรจะมีก ำไรทำงภำษี  
เพยีงพอทีจ่ะน ำจ ำนวนผลต่ำงชัว่ครำวนัน้มำใชป้ระโยชน์ 
 

4.13 ผลประโยชน์พนักงำน 
 
ผลประโยชน์พนกังานระยะสัน้ 
 
ผลประโยชน์พนักงำนระยะสัน้ คือ ผลประโยชน์ที่คำดว่ำจะต้องจ่ำยช ำระภำยใน 12 เดือนหลังจำกวนัสิ้นรอบ
ระยะเวลำบญัช ีรบัรู้ตำมช่วงเวลำกำรให้บรกิำรของพนักงำนไปจนถงึวนัสิ้นสุดรอบระยะเวลำรำยงำน กลุ่มกจิกำร  
จะบนัทกึหนี้สนิดว้ยจ ำนวนทีค่ำดวำ่จะตอ้งจ่ำย 
 
โครงการสมทบเงนิ 
 
กลุ่มกิจกำรจะจ่ำยสมทบให้กับกองทุนส ำรองเลี้ยงชีพ  กลุ่มกิจกำรไม่มีภำระผูกพันที่ต้องจ่ำยช ำระเพิ่มเติม 
เมือ่ไดจ้่ำยเงนิสมทบแลว้ เงนิสมทบจะถูกรบัรูเ้ป็นคำ่ใชจ้่ำยผลประโยชน์พนกังำนเมือ่ถงึก ำหนดช ำระ 
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ผลประโยชน์เมือ่เกษยีณอายุ 
 

ภำระผูกพนัผลประโยชน์นี้ค ำนวณโดยนักคณิตศำสตร์ประกนัภยัอสิระ ดว้ยวธิคีดิลดแต่ละหน่วยทีป่ระมำณกำรไว้  
ซึ่งมูลค่ำปัจจุบนัของโครงกำรผลประโยชน์จะประมำณโดยกำรคิดลดกระแสเงินสดจ่ำยในอนำคต โดยใช้อตัรำ
ผลตอบแทนในตลำดของพนัธบตัรรฐับำล ซึ่งเป็นสกุลเงนิเดยีวกบัสกุลเงนิประมำณกำรกระแสเงนิสด และวนัครบ
ก ำหนดของหุน้กูใ้กลเ้คยีงกบัระยะเวลำทีต่อ้งช ำระภำระผกูพนัโครงกำรผลประโยชน์เมือ่เกษยีณอำยุ 
 

ก ำไรและขำดทุนจำกกำรวดัมูลค่ำใหม่จะรบัรู้ในส่วนของเจ้ำของผ่ำนก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นในรอบระยะเวลำที่
เกดิขึน้และแสดงเป็นรำยกำรแยกต่ำงหำกในงบกำรเปลีย่นแปลงในส่วนของเจำ้ของ 
 

ตน้ทุนบรกิำรในอดตีจะถูกรบัรูท้นัทใีนก ำไรหรอืขำดทุน 
 

4.14 ประมำณกำรหน้ีสิน 
 

กลุ่มกจิกำรจะวดัมลูค่ำของจ ำนวนประมำณกำรหนี้สนิโดยใชม้ลูค่ำปัจจุบนัของรำยจ่ำยทีค่ำดว่ำจะตอ้งน ำมำจ่ำยช ำระ
ภำระผกูพนั กำรเพิม่ขึน้ของประมำณกำรหนี้สนิเนื่องจำกมลูคำ่ของเงนิตำมเวลำจะรบัรูเ้ป็นดอกเบีย้จ่ำย 
 

4.15 กำรรบัรู้รำยได้ 
 

กลุ่มกจิกำรรบัรูร้ำยไดสุ้ทธจิำกภำษมีลูคำ่เพิม่ซึง่กลุ่มกจิกำรจะรบัรูร้ำยไดเ้มื่อคำดวำ่มคีวำมเป็นไปไดค้อ่นขำ้งแน่ทีจ่ะ
ไดร้บัช ำระเมือ่ส่งมอบสนิคำ้หรอืใหบ้รกิำร 
 

ส ำหรบัสญัญำที่มีหลำยองค์ประกอบที่กลุ่มกิจกำรจะต้องส่งมอบสินค้ำหรือให้บริกำรหลำยประเภท กลุ่มกิจกำร  
ตอ้งแยกแต่ละภำระทีต่อ้งปฏบิตัิออกจำกกนั และตอ้งปันส่วนรำคำของรำยกำรของสญัญำดงักล่ำวไปยงัแต่ละภำระที่
ต้องปฏบิตัติำมสดัส่วนของรำคำขำยแบบเอกเทศหรอืประมำณกำรรำคำขำยแบบเอกเทศ กลุ่มกจิกำรจะรบัรูร้ำยได้
ของแต่ละภำระทีต่อ้งปฏบิตัแิยกต่ำงหำกจำกกนัเมือ่กลุ่มกจิกำรไดป้ฏบิตัติำมภำระนัน้แลว้ 
 

การใหเ้ชา่และบรกิาร 
 

กลุ่มกิจกำรรบัรู้รำยได้จำกสญัญำให้เช่ำและบริกำรที่มีลกัษณะกำรให้บริกำรแบบต่อเนื่องตำมวิธีเส้นตรงตลอด
ระยะเวลำของสญัญำ โดยทีไ่มไ่ดค้ ำนึงถงึรอบระยะเวลำกำรช ำระเงนิตำมสญัญำ 
 

การขายอสงัหารมิทรพัย ์
 

กลุ่มกิจกำรรบัรู้รำยได้จำกกำรพฒันำและขำยอสงัหำรมิทรพัย์เมื่อโอนกำรควบคุมในอสงัหำรมิทรพัย์ให้แก่ลูกค้ำ 
โดยทัว่ไปแลว้ กลุ่มกจิกำรไม่มทีำงเลอืกในกำรน ำอสงัหำรมิทรพัยด์งักล่ำวไปใชเ้พื่อวตัถุประสงคอ์ื่นตำมขอ้จ ำกดัของ
สญัญำ แต่เนื่องจำกกลุ่มกจิกำรไมม่สีทิธทิีส่ำมำรถบงัคบัใหล้กูคำ้จ่ำยช ำระจนกวำ่จะมกีำรโอนกรรมสทิธิต์ำมกฎหมำย
ใหแ้ก่ลกูคำ้ ดงันัน้ กลุ่มกจิกำรจงึรบัรูร้ำยไดเ้มือ่มกีำรโอนกรรมสทิธิต์ำมกฎหมำยใหแ้ก่ลกูคำ้ 
 

กลุ่มกจิกำรรบัรูร้ำยไดต้ำมรำคำซื้อขำยทีต่กลงกนัในสญัญำ โดยปกต ิกลุ่มกจิกำรรบัรูร้ำยไดเ้มื่อมกีำรโอนกรรมสทิธิ ์
ตำมกฎหมำย แต่ในบำงกรณีซึ่งไม่เกิดขึ้นบ่อยอำจมกีำรตกลงเลื่อนระยะเวลำกำรช ำระเงนิออกไปเป็นระยะเวลำ  
ไมเ่กนิ 12 เดอืน กลุ่มกจิกำรจงึไมป่รบัปรุงรำคำของรำยกำรส ำหรบัผลกระทบเรือ่งองคป์ระกอบกำรจดัหำเงนิ  
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การขายสนิคา้ 
 

กลุ่มกิจกำรรบัรู้รำยได้จำกกำรจ ำหน่ำยน ้ำเพื่ออุตสำหกรรม ณ จุดใดจุดหนึ่งของเวลำเมื่อได้โอนกำรควบคุมน ้ำ  
เพื่ออุตสำหกรรมใหแ้ก่ลูกคำ้ ณ จุดส่งมอบ ซึง่กำรโอนกำรควบคุมเกดิขึน้เมือ่กลุ่มกจิกำรไดน้ ำส่งน ้ำเพื่ออุตสำหกรรม
ไปยงัจุดหมำยทีลู่กคำ้ไดร้ะบุไวต้ำมสญัญำ โดยรำยไดจ้ำกกำรจ ำหน่ำยน ้ำเพื่ออุตสำหกรรมในลกัษณะดงักล่ำวจะรบัรู้
ตำมรำคำของรำยกำรซึง่คำดวำ่จะมสีทิธไิดร้บัสุทธจิำกภำษขีำย เงนิคนืและส่วนลด 
 

สนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทีเ่กดิจากสญัญา 
 

กลุ่มกจิกำรรบัรูส้นิทรพัยท์ีเ่กดิจำกสญัญำเมื่อกลุ่มกจิกำรรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรปฏบิตัติำมภำระทีต่อ้งปฏบิตัติำมสญัญำ 
ก่อนทีจ่ะรบัช ำระหรอืถงึก ำหนดช ำระตำมสญัญำ 
 

กลุ่มกจิกำรรบัรู้หนี้สนิที่เกิดจำกสญัญำเมื่อได้รบัช ำระจำกลูกค้ำหรอืถึงก ำหนดช ำระตำมสญัญำก่อนที่กลุ่มกิจกำร  
จะปฏบิตัติำมภำระทีต่อ้งปฏบิตั ิ
 

กลุ่มกจิกำรจะแสดงยอดสุทธหินี้สนิทีเ่กดิจำกสญัญำหลงัจำกหกักลบกบัสนิทรพัยท์ีเ่กดิจำกสญัญำนัน้ๆ ในแต่ละสญัญำ 
ทีท่ ำกบัลกูคำ้ 
 

สิง่ตอบแทนทีจ่่ายใหก้บัลกูคา้ 
 

สิง่ตอบแทนทีจ่่ำยใหก้บัลูกคำ้หรอืจ่ำยในนำมของลูกคำ้แก่บุคคลหรอืกจิกำรอื่น รวมถงึส่วนลดหรอืเงนิคนืในอนำคต 
จะรบัรูเ้ป็นรำยกำรหกัจำกรำยได ้เวน้แต่กำรจ่ำยสิง่ตอบแทนนัน้เป็นกำรจ่ำยเพือ่ใหไ้ดม้ำซึง่สนิคำ้หรอืบรกิำรแยกต่ำงหำก 
 

องคป์ระกอบของการจดัหาเงนิ 
 

กลุ่มกจิกำรคำดว่ำจะไมม่กีำรท ำสญัญำซึง่ระยะเวลำระหว่ำงกำรโอนสนิคำ้หรอืบรกิำรตำมสญัญำไปยงัลูกคำ้และกำรช ำระเงนิ
ของลูกคำ้จะไมเ่กนิหนึ่งปี ดงันัน้กลุ่มกจิกำรไมไ่ดป้รบัปรุงรำคำของรำยกำรดว้ยมลูคำ่ของเงนิ (Time value of money) 
 

รายไดค้า่นายหน้าและการบรหิารงาน 
 

รำยไดค้่ำนำยหน้ำและกำรบรหิำรงำน จะรบัรูเ้มื่อใหบ้รกิำรแลว้เสรจ็ ซึง่กลุ่มกจิกำรจะรบัรูร้ำยไดเ้มื่อคำดว่ำมคีวำมเป็นไปได้
คอ่นขำ้งแน่ทีจ่ะไดร้บัช ำระเมือ่ใหบ้รกิำร 
 

รายไดด้อกเบี้ย 
 

รำยไดด้อกเบีย้รบัรูต้ำมเกณฑส์ดัส่วนของเวลำโดยพจิำรณำจำกอตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิของช่วงเวลำจนถงึวนัครบอำยุ 
และพจิำรณำจำกจ ำนวนเงนิตน้ทีเ่ป็นยอดคงเหลอืในบญัชสี ำหรบักำรบนัทกึคำ้งรบัของบรษิทั 
 

รายไดเ้งนิปันผล  
 

รำยไดเ้งนิปันผลรบัรูเ้มือ่สทิธทิีจ่ะไดร้บัเงนิปันผลนัน้เกดิขึน้ 
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4.16 กำรจ่ำยเงินปันผล 

 
เงนิปันผลทีจ่่ำยไปยงัผูถ้อืหุน้ของกจิกำรจะรบัรูเ้ป็นหนี้สนิในงบกำรเงนิเมื่อกำรจ่ำยเงนิปันผลระหว่ำงกำลไดร้บักำร
อนุมตัจิำกทีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทั และกำรจ่ำยเงนิปันผลประจ ำปีไดร้บัอนุมตัจิำกทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทั 
 

4.17 อนุพนัธ ์
 
อนุพนัธ์ที่ไม่เขำ้เงื่อนไขของกำรบญัชป้ีองกนัควำมเสีย่งจะรบัรู้เริม่แรกด้วยมูลค่ำยุติธรรม และจะรบัรู้กำรเปลี่ยนแปลง 
ในมลูคำ่ยตุธิรรมในรำยกำรก ำไรหรอืขำดทุนอื่น 
 
อนุพนัธเ์ป็นรำยกำรหมนุเวยีนหรอืไมห่มนุเวยีนตำมวนัครบก ำหนดของอนุพนัธน์ัน้ 
 

4.18 สญัญำค ำ้ประกนัทำงกำรเงิน 
 
กลุ่มกิจกำรรบัรู้หนี้สนิทำงกำรเงนิจำกสญัญำค ้ำประกนัเมื่อกลุ่มกิจกำรให้กำรค ้ำประกนัทำงกำรเงนิที่มูลค่ำยุตธิรรม  
ณ วนัทีร่บัรูเ้ริม่แรก และรบัรูม้ลูคำ่ในภำยหลงัดว้ยจ ำนวนทีส่งูกวำ่ระหวำ่ง 
 
• จ ำนวนผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดวำ่จะเกดิขึน้ทีค่ ำนวณตำมขอ้ก ำหนดของ TFRS 9 และ 
• จ ำนวนทีร่บัรูเ้ริม่แรกหกัดว้ยรำยไดท้ีร่บัรูต้ำมกำรรบัรูร้ำยไดภ้ำยใต้ TFRS 15 
 
สญัญำค ้ำประกนัทีเ่กีย่วขอ้งกบัเงนิกูย้มืหรอืคำ่ใชจ้่ำยคำ้งจ่ำยอื่นๆทีไ่มไ่ดร้บัผลตอบแทน มลูคำ่ยตุธิรรมจะแสดงรวมเป็น 
ส่วนหนึ่งของตน้ทุนของเงนิลงทุน 
 

5 กำรจดักำรควำมเส่ียงทำงกำรเงิน 
 

5.1 ปัจจยัควำมเส่ียงทำงกำรเงิน 
 
กจิกรรมของกลุ่มกจิกำรมคีวำมเสีย่งทำงกำรเงนิ ซึง่ไดแ้ก่ ควำมเสีย่งจำกตลำด (รวมถงึควำมเสีย่งจำกอตัรำแลกเปลีย่น 
ควำมเสี่ยงจำกอตัรำดอกเบี้ย และควำมเสี่ยงด้ำนรำคำ) ควำมเสี่ยงด้ำนกำรให้สนิเชื่อ และควำมเสี่ยงด้ำนสภำพคล่อง 
แผนกำรจดักำรควำมเสีย่งของกลุ่มกจิกำรจงึมุ่งเน้นไปยงัควำมผนัผวนของตลำดกำรเงนิและบรหิำรจดักำรเพื่อลด
ผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนใหอ้ยูใ่นระดบัทีย่อมรบัได้ กลุ่มกจิกำรจงึใชอ้นุพนัธเ์พื่อป้องกนัควำมเสีย่งบำงประกำร
ทีจ่ะเกดิขึน้ 
 
กลุ่มกจิกำรมสี่วนงำนบรหิำรกำรเงนิในกำรจดักำรควำมเสีย่ง โดยนโยบำยของกลุ่มกจิกำรรวมถงึนโยบำยควำมเสีย่ง
ในดำ้นต่ำงๆ ไดแ้ก่ ควำมเสีย่งจำกอตัรำแลกเปลีย่นเงนิตรำต่ำงประเทศ ควำมเสีย่งจำกอตัรำดอกเบีย้ ควำมเสีย่งจำกรำคำ 
ควำมเสีย่งดำ้นกำรใหส้นิเชื่อ และควำมเสีย่งดำ้นสภำพคล่อง ทัง้นี้ หลกักำรในกำรป้องกนัควำมเสีย่งจะเป็นไปตำม
นโยบำยทีค่ณะกรรมกำรกลุ่มกจิกำรอนุมตัิ เพื่อสื่อสำรและใชเ้ป็นเครื่องมอืในกำรควบคุมส่วนงำนบรหิำรกำรเงนิใน
ทุกกจิกำรของกลุ่มกจิกำร 
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5.1.1 ควำมเส่ียงจำกตลำด 
 
ก) ควำมเส่ียงจำกอตัรำแลกเปล่ียน 

 
กลุ่มกิจกำรไม่มคีวำมเสี่ยงจำกอตัรำแลกเปลี่ยนที่เป็นสำระส ำคญั เนื่องจำกรำยกำรธุรกรรมของกลุ่มกิจกำรและ
สนิทรพัยแ์ละหนี้สนิของกลุ่มกจิกำรสว่นใหญ่เป็นสกุลเงนิทีใ่ชใ้นกำรด ำเนินงำนของกลุ่มกจิกำร 
 

ข) ควำมเส่ียงจำกอตัรำดอกเบีย้ 
 

กลุ่มกจิกำรมคีวำมเสีย่งดำ้นอตัรำดอกเบี้ยทีเ่กดิจำกเงนิกูย้มืและหุน้กูใ้นอตัรำลอยตวัและอตัรำคงที่  ซึ่งส่งผลใหก้ลุ่ม
กจิกำรมคีวำมเสีย่งในกระแสเงนิสดทีเ่กดิจำกกำรเปลี่ยนแปลงอตัรำดอกเบี้ย  กลุ่มกจิกำรไม่มสีนิทรพัย์ทีต่้องอ้ำงองิ
อตัรำดอกเบีย้อยำ่งมนียัส ำคญั 
 

ควำมเสีย่งจำกอตัรำดอกเบีย้ของเงนิกูย้มืและหุน้กู ้เปิดเผยไวแ้ลว้ในหมำยเหตุขอ้ 18 และ 20  
 

การวเิคราะหค์วามอ่อนไหว 
 

รำยกำรก ำไรหรอืขำดทุนมคีวำมอ่อนไหวต่อกำรเพิม่ขึ้นหรอืลดลงจำกค่ำใช้จ่ำยดอกเบี้ยจำกเงนิกู้ยมื ซึ่งเป็นผล  
มำจำกกำรเปลีย่นแปลงในอตัรำดอกเบีย้  
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ก ำไรสทุธิ 

พ.ศ. 2567 
ล้ำนบำท 

ก ำไรสทุธิ 
พ.ศ. 2566 
ล้ำนบำท 

ก ำไรสทุธิ 
พ.ศ. 2567 
ล้ำนบำท 

ก ำไรสทุธิ 
พ.ศ. 2566 
ล้ำนบำท 

     

อตัรำดอกเบีย้ - เพิม่ขึน้รอ้ยละ 1* (58.59) (27.19) (46.48) (27.15) 
อตัรำดอกเบีย้ - ลดลงรอ้ยละ 1* 67.29 17.04 55.02 17.01 
 *  โดยก ำหนดใหปั้จจยัอื่นคงที ่
 

ค) ควำมเส่ียงด้ำนรำคำ 
 

กลุ่มกิจกำรมีควำมเสี่ยงจำกรำคำของหลกัทรพัย์ของเงินลงทุนในกองทรสัต์เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย์ที ่
วดัมลูคำ่ดว้ย FVOCI (หมำยเหตุขอ้ 11) 
 

เงนิลงทุนในกองทรสัต์เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย์ที่มกีำรซื้อขำยในตลำดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยอ้ำงอิง
รำคำจำกจำกรำคำเสนอซือ้ล่ำสดุจำกตลำดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย หรอืมลูคำ่สุทธทิำงบญัช ี(NAV)   
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การวเิคราะหค์วามอ่อนไหว 
 

ตำรำงดำ้นล่ำงเป็นกำรสรุปผลกระทบจำกกำรเพิม่ขึน้และลดลงของดชันีทีม่ตี่อองคป์ระกอบอื่นของส่วนของเจำ้ของ  
 

  งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  องคป์ระกอบอ่ืนของ

ส่วนของเจ้ำของ  
พ.ศ. 2567 
ล้ำนบำท 

องคป์ระกอบอ่ืนของ
ส่วนของเจ้ำของ  

พ.ศ. 2566 
ล้ำนบำท 

    

NAV - เพิม่ขึน้รอ้ยละ 1*  11.76 7.83 
NAV - ลดลงรอ้ยละ 1*  (11.76) (7.83) 
 *  โดยก ำหนดใหปั้จจยัอื่นคงที ่

 
5.1.2 ควำมเส่ียงด้ำนเครดิต 

 
การบรหิารความเสีย่ง 
 
ควำมเสีย่งดำ้นเครดติโดยส่วนใหญ่เกดิจำกรำยกำรเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด กระแสเงนิสดตำมสญัญำจำก
เงนิลงทุนในตรำสำรหนี้ที่วดัมูลค่ำด้วย ก) รำคำทุนตดัจ ำหน่ำย ข) FVOCI และ ค) FVPL สนิทรพัย์อนุพนัธ์ และ 
เงนิฝำกธนำคำรและสถำบนักำรเงนิ รวมถงึควำมเสีย่งดำ้นเครดติจำกลกูคำ้และลกูหนี้คงคำ้ง 
 
กลุ่มกจิกำรบรหิำรควำมเสีย่งดำ้นเครดติโดยกำรจดักลุ่มของควำมเสีย่ง ส ำหรบัเงนิฝำกธนำคำร สถำบนักำรเงนิ และ
ผูอ้อกตรำสำร กลุ่มกจิกำรจะเลอืกท ำรำยกำรกบัสถำบนักำรเงนิหรอืผูอ้อกตรำสำรที่กลุ่มกจิกำรประเมนิว่ำมคีวำม
น่ำเชือ่ถอื 
 
ส ำหรบักำรท ำธุรกรรมกับลูกค้ำ กลุ่มกิจกำรจะยดึกำรจดัอนัดบัจำกสถำบนัจดัอนัดบัควำมน่ำเชื่อถือที่เป็นอิสระ  
ในกรณีทีไ่ม่มกีำรจดัอนัดบัไว ้กลุ่มกจิกำรจะประเมนิควำมเสีย่งจำกคุณภำพเครดติของลูกคำ้ โดยพจิำรณำจำกฐำนะ
ทำงกำรเงนิ ประสบกำรณ์ที่ผ่ำนมำ และปัจจยัอื่นๆ และก ำหนดกำรให้วงเงนิสนิเชื่อจำกผลกำรประเมนิดงักล่ำว  
ซึ่งเป็นไปตำมขอ้ก ำหนดของคณะกรรมกำรกลุ่มกจิกำร ทัง้นี้ ผูบ้รหิำรในสำยงำนทีเ่กีย่วขอ้งจะท ำกำรตรวจสอบกำร
ปฏบิตัติำมขอ้ก ำหนดดำ้นวงเงนิเครดติของลูกคำ้อยำ่งสม ่ำเสมอ 
 
กลุ่มกจิกำรไม่มกีำรกระจุกตวัของควำมเสีย่งดำ้นเครดติทีเ่ป็นสำระส ำคญั ไม่ว่ำจะเป็นกำรกระจุกตวัจำกลูกคำ้แต่ละรำย 
หรอืกำรกระจุกตวัในอุตสำหกรรมใดอุตสำหกรรมหนึ่ง 
 
การดอ้ยคา่ของสนิทรพัยท์างการเงนิ 
 
กลุ่มกิจกำรมีสินทรพัย์ทำงกำรเงินที่ต้องมีกำรพิจำรณำตำมโมเดลกำรวดัมูลค่ำผลขำดทุนด้ำนเครดิตที่คำดว่ำ  
จะเกดิขึน้ 
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• เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 
• ลูกหนี้กำรคำ้และลกูหนี้หมนุเวยีนอื่น  
• สนิทรพัยท์ีเ่กดิจำกสญัญำ 
• เงนิใหกู้แ้ก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 
• เงนิลงทุนในตรำสำรหนี้ทีว่ดัมลูคำ่ดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย 
• เงนิลงทุนในกองทรสัตเ์พือ่กำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย ์
 
ทัง้นี้ ผู้บริหำรได้พิจำรณำว่ำผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำของสินทรพัย์ทำงกำรเงินดังกล่ำวเป็นจ ำนวนเงินที่ไม่มี
สำระส ำคญั 
 

5.1.3 ควำมเส่ียงด้ำนสภำพคล่อง 
 
กำรจดักำรควำมเสีย่งดำ้นสภำพคล่องอย่ำงรอบคอบคอื กำรมเีงนิสด หลกัทรพัยท์ีอ่ยู่ในควำมตอ้งกำรของตลำด และ
กำรมแีหล่งเงนิทุนที่สำมำรถเบกิใชไ้ดจ้ำกวงเงนิดำ้นสนิเชื่อทีเ่พยีงพอต่อกำรช ำระภำระผูกพนัเมื่อถงึก ำหนดช ำระ  
และเพยีงพอต่อกำรปิดสถำนะ 
 
จำกลกัษณะของกำรด ำเนินธุรกจิของกลุ่มกจิกำรซึ่งเป็นธุรกจิที่มคีวำมยดืหยุ่นและเปลี่ยนแปลงอยู่ตลอดเวลำ ส่วนงำน
บรหิำรกำรเงนิของกลุ่มกจิกำรไดค้งไวซ้ึง่ควำมยดืหยุน่ในแหล่งเงนิทุนโดยกำรคงไวซ้ึง่วงเงนิสนิเชือ่ทีเ่พยีงพอ 
 
ผูบ้รหิำร ไดพ้จิำรณำประมำณกำรกระแสเงนิสดของกลุ่มกจิกำรอย่ำงสม ่ำเสมอโดยพจิำรณำจำก ก) เงนิส ำรองหมุนเวยีน 
(จำกวงเงนิสนิเชื่อทีย่งัไม่ไดเ้บกิใช)้ และ ข) เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด นอกเหนือจำกนี้ กลุ่มกจิกำรยงัไดท้ ำกำร
ประมำณกำรกระแสเงนิสดในสกุลเงนิหลกัต่ำงๆ พจิำรณำสินทรพัย์ที่มสีภำพคล่องสูงและอตัรำส่วนสภำพคล่องตำม
ขอ้ก ำหนดต่ำง ๆ และคงไวซ้ึง่แผนกำรจดัหำเงนิ 
 
การจดัการดา้นการจดัหาเงนิ 
 
กลุ่มกจิกำรมวีงเงนิกูท้ีย่งัไมไ่ดเ้บกิใช ้ดงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
หมดอำยภุำยในหน่ึงปี     
   เงนิเบกิเกนิบญัช ี 35 35 35 35 
   ตัว๋เงนิสนิเชือ่ 6,940 4,440 2,440 2,240 
   เงนิกูจ้ำกสถำบนักำรเงนิ - 1,000 - - 
หมดอำยเุกินกว่ำหน่ึงปี     
   เงนิกูจ้ำกสถำบนักำรเงนิ 3,286 4,000 3,286 4,000 
รวม 10,261 9,475 5,761 6,275 
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วนัครบก าหนดของหนี้สนิทางการเงนิ 
 
ตำรำงต่อไปนี้แสดงใหเ้หน็ถงึหนี้สนิทำงกำรเงนิทีจ่ดัประเภทตำมระยะเวลำกำรครบก ำหนดตำมสญัญำ  ซึง่แสดงดว้ย
จ ำนวนเงนิตำมสญัญำทีไ่ม่ไดม้กีำรคดิลด ทัง้นี้ ยอดคงเหลอืทีค่รบก ำหนดภำยในระยะเวลำ 12 เดอืนจะเท่ำกบัมลูค่ำ
ตำมบญัชขีองหนี้สนิทีเ่กีย่วขอ้งเนื่องกำรกำรคดิลดไมม่นียัส ำคญั 
 
 งบกำรเงินรวม 
 ภำยใน  

1 ปี 
 

1-5 ปี 
มำกกว่ำ  

5 ปี 
 

รวม 
มูลค่ำตำม

บญัชี 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567      
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้หมนุเวยีนอื่น 1,497 - - 1,497 1,497 
เงนิกูร้ะยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ 800 - - 800 800 
เงนิกูร้ะยะยำว 1,564 8,898 - 10,462 9,424 
หุน้กู ้ 3,460 9,005 1,525 13,990 12,968 
หนี้สนิอนุพนัธท์ำงกำรเงนิ 5 - - 5 5 
หนี้สนิตำมสญัญำเชำ่ 27 52 47 126 85 
เงนิมดัจ ำจำกสญัญำเชำ่ระยะยำว 103 50 29 182 182 
เงนิประกนัผลงำน 50 73 - 123 123 
คำ่ซ่อมแซมคำ้งจ่ำย 15 6 - 21 18 
เงนิค ้ำประกนัรำยไดค้ำ่เชำ่ 70 97 - 167 145 
รวม 7,591 18,181 1,601 27,373 25,247 

 
 งบกำรเงินรวม 
 ภำยใน  

1 ปี 
 

1-5 ปี 
มำกกว่ำ  

5 ปี 
 

รวม 
มูลค่ำตำม

บญัชี 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566      
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้หมนุเวยีนอื่น 1,488 - - 1,488 1,488 
เงนิกูร้ะยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ 1,663 - - 1,663 1,650 
เงนิกูร้ะยะยำว 696 2,258 - 2,954 2,717 
หุน้กู ้ 2,449 9,735 1,573 13,757 12,610 
หนี้สนิตำมสญัญำเชำ่ 21 43 50 114 82 
เงนิมดัจ ำจำกสญัญำเชำ่ระยะยำว 51 72 8 131 131 
เงนิประกนัผลงำน 46 29 - 75 75 
คำ่ซ่อมแซมคำ้งจ่ำย 5 13 - 18 16 
เงนิค ้ำประกนัรำยไดค้ำ่เชำ่ 54 65 - 119 107 
รวม 6,473 12,215 1,631 20,319 18,876 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 เมื่อเรียก
ช ำระ 

ภำยใน  
1 ปี 

 
1-5 ปี 

มำกกว่ำ  
5 ปี 

 
รวม 

มูลค่ำ 
ตำมบญัชี 

 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567       
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้หมนุเวยีนอื่น - 550 - - 550 550 
เงนิกูร้ะยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 8,214 - - - 8,214 8,214 
เงนิกูร้ะยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ - 700 - - 700 700 
เงนิกูร้ะยะยำว - 1,458 5,562 - 7,020 6,427 
หนี้สนิตำมสญัญำเชำ่ - 7 19 13 39 28 
เงนิมดัจ ำจำกสญัญำเชำ่ระยะยำว - 26 3 - 29 29 
เงนิประกนัผลงำน - 1 - - 1 1 
รวม 8,214 2,742 5,584 13 16,553 15,949 

       
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566       
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้หมนุเวยีนอื่น - 517 - - 517 517 
เงนิกูร้ะยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 8,288 - - - 8,288 8,288 
เงนิกูร้ะยะยำว - 681 1,799 - 2,480 2,319 
หนี้สนิตำมสญัญำเชำ่ - 8 22 16 46 32 
เงนิมดัจ ำจำกสญัญำเชำ่ระยะยำว - 9 8 - 17 17 
เงนิประกนัผลงำน - 1 - - 1 1 

รวม 8,288 1,216 1,829 16 11,349 11,174 
 
หนี้สนิทีอ่าจเกดิขึน้ 
 
กลุ่มกจิกำรมหีนี้สนิทีอ่ำจเกดิขึน้ในกำรค ้ำประกนัเงนิกูข้องบรษิทัรว่มซึง่ไมไ่ดร้บัรูใ้นงบกำรเงนิ ดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 ภำยใน  

1 ปี 
 

1-5 ปี 
มำกกว่ำ  

5 ปี 
 

รวม 
มูลค่ำ 

ตำมบญัชี 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567      
เงนิกูข้องบรษิทัรว่ม 245 1,127 1,592 2,964 - 
      
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566      
เงนิกูข้องบรษิทัรว่ม 265 963 2,001 3,229 - 
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5.2 กำรบริหำรส่วนของเงินทุน 

 
5.2.1 กำรบริหำรควำมเส่ียง 

 
วตัถุประสงคข์องกำรบรหิำรสว่นของทุน คอื 
 
• กำรรกัษำไวซ้ึ่งควำมสำมำรถในกำรด ำเนินงำนต่อเนื่อง เพื่อทีจ่ะสำมำรถก่อใหเ้กดิผลตอบแทนแก่ผูถ้อืหุน้และ

ก่อใหเ้กดิประโยชน์แก่ผูม้สี่วนไดเ้สยีอื่นๆ และ 
• กำรรกัษำโครงสรำ้งเงนิทุนไวใ้หอ้ยูใ่นระดบัทีก่่อใหเ้กดิประโยชน์สงูสดุเพือ่ลดตน้ทุนเงนิทุน 
 
กำรทีจ่ะรกัษำหรอืปรบัโครงสรำ้งของเงนิทุนนัน้ กลุ่มกจิกำรอำจตอ้งปรบัจ ำนวนเงนิปันผลจ่ำย ปรบักำรคนืทุนใหแ้ก่  
ผูถ้อืหุน้ ออกหุน้ใหม ่หรอืขำยสนิทรพัยเ์พือ่ลดภำระหนี้สนิ 
 
เช่นเดยีวกบักจิกำรอื่นในอุตสำหกรรมเดยีวกนั กลุ่มกจิกำรพจิำรณำระดบัเงนิทุนอย่ำงสม ่ำเสมอจำกอตัรำส่วนหนี้สนิต่อทุน 
กลยุทธ์ของกลุ่มกิจกำรคอืกำรรกัษำอตัรำส่วนหนี้สนิที่มภีำระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้นรวม ( Interest bearing 
debt to equity:IBD/E ratio) ทีไ่มเ่กนิ 2.50:1 รวมทัง้ กำรคงไวซ้ึง่อนัดบัเครดติทีร่ะดบั A- ทัง้นี้ อนัดบัเครดติของกลุ่ม
กจิกำรยงัคงเดมิ โดย ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 กลุ่มกจิกำรมอีตัรำส่วนหนี้สนิต่อทุน ดงันี้ 
 
  งบกำรเงินรวม 
  พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
    
อตัรำส่วนหนี้สนิต่อทุน  1.80:1 0.90:1    
อตัรำส่วนหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้อืหุน้รวม  1.27:1 0.64:1 
 
การคงไวซ้ึง่อตัราส่วนตามสญัญาเงนิกู ้
 
ภำยใตเ้งือ่นไขของวงเงนิกูย้มืหลกัของกลุ่มกจิกำร กลุ่มกจิกำรจะตอ้งคงไวซ้ึง่อตัรำส่วนทำงกำรเงนิดงันี้  
 
• อตัรำส่วนหนี้สนิต่อทุน (Debt to equity Ratio) ทีไ่มเ่กนิ 2.50:1 
• อัตรำส่วนหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้นรวม ( Interest bearing debt to equity:IBD/E ratio)  

ทีไ่มเ่กนิ 2.50:1 
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6 ประมำณกำรทำงบญัชีท่ีส ำคญั และกำรใช้วิจำรณญำณ 
 

กำรประมำณกำรข้อสมมติฐำนและกำรใช้วิจำรณญำณได้มีกำรประเมินทบทวนอย่ำงต่อเนื่อง และอยู่บนพื้นฐำนของ
ประสบกำรณ์ในอดตีและปัจจยัอื่น ๆ ซึง่รวมถงึกำรคำดกำรณ์ถงึเหตุกำรณ์ในอนำคตทีเ่ชือ่วำ่มเีหตุผลในสถำนกำรณ์ขณะนัน้ 
 

มลูคา่ยตุธิรรมของสนิทรพัยท์างการเงนิและตราสารอนุพนัธ์ 
 

มูลค่ำยุตธิรรมของเครื่องมอืทำงกำรเงนิ ซึ่งไม่มกีำรซื้อขำยในตลำดซื้อขำยคล่องวดัมูลค่ำโดยใชเ้ทคนิคกำรประเมนิมูลค่ำ 
กลุ่มกจิกำรใชว้จิำรณญำณในกำรเลอืกวธิกีำรและตัง้ขอ้สมมตฐิำนซึง่ส่วนใหญ่อำ้งองิจำกสถำนะของตลำดทีม่อียู่ ณ วนัสิน้รอบ
ระยะเวลำรำยงำน 
 

การดอ้ยคา่ของเงนิลงทุนในบรษิทัรว่ม 
 

กลุ่มกจิกำรทดสอบกำรดอ้ยค่ำของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมเมื่อมเีหตุกำรณ์หรอืสถำนกำรณ์บ่งชีว้่ำรำคำตำมบญัชอีำจสงูกว่ำ
มูลค่ำที่คำดว่ำจะได้รบัคนืซึ่งค ำนวณด้วยวธิคี ำนวณมูลค่ำยุตธิรรมหกัด้วยต้นทุนในกำรจ ำหน่ำยต้องอำศยัวจิำรณญำณที่
ส ำคญัของผูบ้รหิำรในกำรประมำณกำรผลกำรด ำเนินงำนในอนำคตประมำณกำรกระแสเงนิสด รวมถงึกำรใชอ้ตัรำคดิลดที่
เหมำะสมในกำรคดิลดกระแสเงนิสด 
 

ขอ้สมมตฐิำนที่ส ำคญัที่ใช้ในกำรค ำนวณมูลค่ำยุตธิรรมหกัต้นทุนในกำรจ ำหน่ำย ประกอบด้วย  ประมำณกำรรำคำขำยน ้ำ 
ต่อลูกบำศกเ์มตร ประมำณกำรปรมิำณกำรจ ำหน่ำย คำ่ใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำน โครงสรำ้งเงนิทุน อตัรำกำรเตบิโต และอตัรำ
คดิลดทีส่ะทอ้นควำมเสีย่งของธุรกจิน ้ำและประเทศทีล่งทุน 
 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานเมือ่เกษยีณอาย ุ
 

มลูค่ำปัจจุบนัของภำระผูกพนัผลประโยชน์เมื่อเกษยีณอำยุขึน้อยู่กบัขอ้สมมตฐิำนหลำยขอ้ ขอ้สมมตฐิำนทีใ่ชแ้ละผลกระทบ
จำกกำรเปลีย่นแปลงทีเ่ป็นไปไดข้องขอ้สมมตฐิำนไดเ้ปิดเผยขอ้มลูอยูใ่นหมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิขอ้ 22 
 

การก าหนดอายสุญัญาเชา่ 
 

กลุ่มกจิกำรพจิำรณำขอ้เทจ็จรงิและสภำพแวดลอ้มทีเ่กีย่วขอ้งทัง้หมดทีท่ ำใหเ้กดิสิง่จงูใจทำงเศรษฐกจิส ำหรบัผูเ้ช่ำ ในกำรใช้
สทิธขิยำยอำยุสญัญำเช่ำหรอืไม่ใชส้ทิธใินกำรยกเลกิสญัญำเช่ำเพื่อก ำหนดอำยุสญัญำเช่ำ กลุ่มกจิกำรพจิำรณำกำรก ำหนด
อำยสุญัญำเชำ่กต็่อเมือ่สญัญำเชำ่นัน้มคีวำมแน่นอนอยำ่งสมเหตุสมผลทีร่ะยะเวลำกำรเชำ่จะถูกขยำยหรอืถูกยกเลกิ  
 

ส ำหรบักำรเชำ่อสงัหำรมิทรพัย ์ปัจจยัหลกัทีเ่กีย่วขอ้งมำกทีสุ่ดคอืระยะสญัญำเชำ่ในอดตี คำ่ใชจ้่ำย และสภำพของสนิทรพัยท์ีเ่ชำ่ 
 

สทิธขิยำยอำยุสญัญำเช่ำส่วนใหญ่ในสญัญำเช่ำอำคำรส ำนักงำนและยำนพำหนะไม่ได้ถูกรวมอยู่ในหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ 
เนื่องจำกกลุ่มกจิกำรพจิำรณำ ก) สภำพของสนิทรพัยท์ีเ่ชำ่ และ/หรอื ข) กำรเปลีย่นแทนสนิทรพัยจ์ะไมก่่อใหเ้กดิตน้ทุนอย่ำง
มสีำระส ำคญั 
 

อำยุสญัญำเช่ำจะถูกประเมนิใหม่เมื่อกลุ่มกจิกำรใช ้(หรอืไม่ใช)้ สทิธหิรอืกลุ่มกจิกำรมภีำระผกูพนัในกำรใช ้(หรอืไม่ใชส้ทิธ)ิ
กำรประเมนิควำมแน่นอนอย่ำงสมเหตุสมผลจะเกดิขึน้เมื่อเกดิเหตุกำรณ์ทีม่นีัยส ำคญัหรอืกำรเปลีย่นแปลงของสภำพแวดล้อม 
ทีม่นียัส ำคญั ซึง่มผีลกระทบต่อกำรประเมนิอำยสุญัญำเชำ่และอยูภ่ำยใตก้ำรควบคุมของกลุ่มกจิกำร  



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตปุระกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
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การก าหนดอตัราการคดิลดของหนี้สนิตามสญัญาเชา่ 
 
กลุ่มกจิกำรประเมนิอตัรำดอกเบีย้กำรกูย้มืสว่นเพิม่ของผูเ้ชำ่ดงันี้ 
 
• ใช้ขอ้มูลที่กำรจดัหำเงนิทุนจำกบุคคลที่สำมของแต่ละกจิกำรที่เป็นผู้เช่ำและปรบัปรุงขอ้มูลที่ได้รบัให้สะท้อนกบักำร

เปลีย่นแปลงในปัจจยัทำงดำ้นกำรเงนิของผูเ้ชำ่หำกเป็นไปได ้
• ปรบัปรุงสญัญำเชำ่โดยเฉพำะเจำะจง เชน่ อำยสุญัญำเชำ่ ประเทศ สกุลเงนิ และหลกัประกนั 
 
การดอ้ยคา่ของสนิทรพัยท์างการเงนิ 
 
ผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยคำ่ของสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิอำ้งองิจำกสมมตฐิำนทีเ่กีย่วกบัควำมเสีย่งในกำรผดินดัช ำระหนี้และอตัรำ
กำรขำดทุนที่คำดว่ำจะเกดิขึน้ กลุ่มกจิกำรใช้วจิำรณญำณในกำรประเมนิขอ้สมมตฐิำนเหล่ำนี้ และพจิำรณำเลอืกปัจจยัที่
ส่งผลต่อกำรค ำนวณกำรดอ้ยค่ำบนพืน้ฐำนของขอ้มูลในอดตีของกลุ่มกจิกำรและสภำวะแวดลอ้มทำงตลำดทีเ่กดิขึน้ รวมทัง้
กำรคำดกำรณ์เหตุกำรณ์ในอนำคต ณ ทุกสิน้รอบระยะเวลำรำยงำน 
 
7 ข้อมลูแยกตำมส่วนงำน 
 
คณะกรรมกำรก ำหนดกลยุทธ์ของกลุ่มกิจกำรซึ่งประกอบไปด้วยคณะกรรมกำรบริหำรของกลุ่มกิจกำร  ได้พิจำรณำ 
ผลประกอบกำรของกลุ่มกจิกำรตำมกลุ่มของผลติภณัฑแ์ละบรกิำร และเขตภูมศิำสตรจ์ ำนวน 7 ส่วนงำนทีร่ำยงำน 
 
คณะกรรมกำรก ำหนดกลยุทธว์ดัผลกำรด ำเนินงำนของแต่ละส่วนงำนโดยพจิำรณำจำกรำยไดแ้ละก ำไรขัน้ตน้  อย่ำงไรกต็ำม
สนิทรพัยแ์ละหนี้สนิบำงสว่นจะไมถู่กจดัสรรไปยงัสว่นงำนด ำเนินงำน เพรำะกลุ่มกจิกำรบรหิำรจดักำรในภำพรวม 
 
กลุ่มกจิกำรไมม่รีำยไดจ้ำกลกูคำ้รำยใดทีม่มีลูคำ่ตัง้แต่รอ้ยละ 10 ของรำยไดข้องกลุ่มกจิกำร (พ.ศ. 2566 : ไมม่)ี 
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ขอ้มลูทีม่สีำระส ำคญัเกีย่วกบัรำยไดแ้ละก ำไรของแต่ละสว่นงำนทีร่ำยงำน มดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2567 
 ในประเทศ ต่ำงประเทศ  
 ธรุกิจ    ธรุกิจ    
 อสงัหำริมทรพัย ์ ธรุกิจพลงังำน ธรุกิจน ้ำ ธรุกิจอ่ืนๆ อสงัหำริมทรพัย ์ ธรุกิจน ้ำ ธรุกิจอ่ืนๆ รวม 
 บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท 
         

รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย ์ 5,397,839,642 - - - 1,032,980,271 - - 6,430,819,913 
รำยไดจ้ำกกำรขำยสนิคำ้ 839,027 96,376,370 2,165,400,293 - - 9,229,035 - 2,271,844,725 
รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำร 939,595,918 375,561,817 270,462,588 450,633,703 52,364,378 1,307,904 - 2,089,926,308 
รวมรำยไดจ้ำกกำรขำยและบรกิำร 6,338,274,587 471,938,187 2,435,862,881 450,633,703 1,085,344,649 10,536,939 - 10,792,590,946 
จงัหวะเวลำกำรรบัรู้รำยได้         
เมือ่ปฏบิตัติำมภำระทีต่อ้งปฏบิตัเิสรจ็สิน้ (point in time) 5,409,410,670 403,435,115 2,213,857,408 - 1,032,980,271 9,229,035 - 9,068,912,499 
ตลอดช่วงเวลำทีป่ฏบิตัติำมภำระทีต่อ้งปฏบิตั ิ(over time) 928,863,917 68,503,072 222,005,473 450,633,703 52,364,378 1,307,904 - 1,723,678,447 
รวมรำยไดจ้ำกกำรขำยและบรกิำร 6,338,274,587 471,938,187 2,435,862,881 450,633,703 1,085,344,649 10,536,939 - 10,792,590,946 
ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรด ำเนินงำน 2,874,719,353 197,881,971 811,381,067 306,909,485 606,441,514 (22,899,312) (96,135,506) 4,678,298,572 
รำยได ้(คำ่ใชจ้่ำย) อื่น 669,366,804 35,162,802 14,779,228 1,726,792 6,809,490 (15,598,339) 11,070,389 723,317,166 
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ (26,668,743) (348,400,374) (45,686,994) (27,214) - (77,278,512) (61,278) (498,123,115) 
ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) จำกบรษิทัรว่มและกำรรว่มคำ้ 698,655,874 856,383,943 (5,160,162) - - 77,409,936 - 1,627,289,591 
(คำ่ใชจ้่ำย) ผลประโยชน์ภำษเีงนิได ้ (637,847,839) (1,132,688) (28,125,684) (64,320,799) (103,770,758) 5,229 (1,729,672) (836,922,211) 
ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรบัรอบปี 3,578,225,449 739,895,654 747,187,455 244,288,264 509,480,246 (38,360,998) (86,856,067) 5,693,860,003 
ก ำไรส่วนทีเ่ป็นของส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี ำนำจควบคุม        (363,714,062) 
ก ำไรส่วนทีเ่ป็นของผูเ้ป็นเจำ้ของของบรษิทัใหญ่        5,330,145,941 
         

คำ่เสือ่มรำคำและคำ่ตดัจ ำหน่ำยตำมสว่นงำน 142,002,094 202,855,953 167,357,300 30,438,555 14,571,721 10,968,248 1,361,598 569,555,469 
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 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2566 
 ในประเทศ ต่ำงประเทศ  
 ธรุกิจ    ธรุกิจ    
 อสงัหำริมทรพัย ์ ธรุกิจพลงังำน ธรุกิจน ้ำ ธรุกิจอ่ืนๆ อสงัหำริมทรพัย ์ ธรุกิจน ้ำ ธรุกิจอ่ืนๆ รวม 
 บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท 
         

รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย ์ 6,278,815,999 - - - 1,379,815,132 - - 7,658,631,131 
รำยไดจ้ำกกำรขำยสนิคำ้ 638,416 109,987,891 2,088,417,532 2,559,765 - 2,260,886 - 2,203,864,490 
รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำร 842,997,393 308,610,892 265,035,342 407,494,111 19,519,191 525,573 - 1,844,182,502 
รวมรำยไดจ้ำกกำรขำยและบรกิำร 7,122,451,808 418,598,783 2,353,452,874 410,053,876 1,399,334,323 2,786,459 - 11,706,678,123 
จงัหวะเวลำกำรรบัรู้รำยได้         
เมือ่ปฏบิตัติำมภำระทีต่อ้งปฏบิตัเิสรจ็สิน้ (point in time) 6,290,762,285 324,262,538 2,164,222,049 2,559,765 1,379,815,132 2,525,434 - 10,164,147,203 
ตลอดช่วงเวลำทีป่ฏบิตัติำมภำระทีต่อ้งปฏบิตั ิ(over time) 831,689,523 94,336,245 189,230,825 407,494,111 19,519,191 261,025 - 1,542,530,920 
รวมรำยไดจ้ำกกำรขำยและบรกิำร 7,122,451,808 418,598,783 2,353,452,874 410,053,876 1,399,334,323 2,786,459 - 11,706,678,123 
ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรด ำเนินงำน 2,974,070,227 187,661,227 786,484,462 267,470,634 655,628,765 (20,372,009) (102,053,519) 4,748,889,787 
รำยได ้(คำ่ใชจ้่ำย) อื่น 475,904,992 31,451,209 9,481,947 (928,735) (21,712,019) (7,646,495) (14,759,927) 471,790,972 
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ (65,436,892) (270,583,960) (47,164,414) (50,077) - (83,859,542) - (467,094,885) 
ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) จำกบรษิทัรว่มและกำรรว่มคำ้ 14,678 1,384,697,264 (6,747,788) - - (17,038,765) - 1,360,925,389 
(คำ่ใชจ้่ำย) ผลประโยชน์ภำษเีงนิได ้ (267,138,599) 1,466,414 (46,059,643) (56,015,308) (106,307,245) - (61,805) (474,116,186) 
ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรบัรอบปี 3,117,414,406 1,334,692,154 695,994,564 210,476,514 527,609,501 (128,916,811) (116,875,251) 5,640,395,077 
ก ำไรส่วนทีเ่ป็นของส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี ำนำจควบคุม        (549,586,014) 
ก ำไรส่วนทีเ่ป็นของผูเ้ป็นเจำ้ของของบรษิทัใหญ่        5,090,809,063 
         

คำ่เสือ่มรำคำและคำ่ตดัจ ำหน่ำยตำมสว่นงำน 153,332,430 141,636,069 156,428,793 32,834,075 3,387,466 10,721,925 624,398 498,965,156 
  



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตปุระกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
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กำรจ ำแนกรำยไดท้ีร่บัรูต้ำมสญัญำทีท่ ำกบัลกูคำ้ในงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรส ำหรบัรอบระยะเวลำสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวำคม มดีงันี้ 
 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 ธรุกิจอสงัหำริมทรพัย ์ ธรุกิจอสงัหำริมทรพัย ์
 บำท บำท 
จงัหวะเวลำกำรรบัรู้รำยได้   
เมือ่ปฏบิตัติำมภำระทีต่อ้งปฏบิตัเิสรจ็สิน้ (point in time) 1,081,179,978 648,213,341 
ตลอดช่วงเวลำทีป่ฏบิตัติำมภำระทีต่อ้งปฏบิตั ิ(over time) 134,952,637 141,935,105 
รวมรำยได ้ 1,216,132,615 790,148,446 
 

ขอ้มลูสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิตำมสว่นงำน มดีงันี้ 
 

 งบกำรเงินรวม 
 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 
 ในประเทศ ต่ำงประเทศ  
 ธรุกิจ    ธรุกิจ    
 อสงัหำริมทรพัย ์ ธรุกิจพลงังำน ธรุกิจน ้ำ ธรุกิจอ่ืนๆ อสงัหำริมทรพัย ์ ธรุกิจน ้ำ ธรุกิจอ่ืน ๆ รวม 
 บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท 
         

สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีน         
   สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนตำมสว่นงำน 5,414,792,119 15,036,277,011 2,917,007,844 723,081,998 355,348,571 2,358,276,115 11,785,959 26,816,569,617 
สนิทรพัยอ์ื่น         
   สนิทรพัยอ์ื่นตำมสว่นงำน 19,597,305,581 1,279,488,361 997,388,870 82,156,518 1,390,423,935 43,103,455 835,872,634 24,225,739,354 
รวมสนิทรพัย ์        51,042,308,971 
         

หนี้สนิตำมสว่นงำน 14,988,564,255 8,760,964,607 3,491,946,739 123,204,334 275,180,153 2,725,047,138 21,358,797 30,386,266,023 
หนี้สนิทีไ่ม่ไดปั้นส่วน - - - - - - - 2,453,871,370 
รวมหนี้สนิ        32,840,137,393 
  



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตปุระกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
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 งบกำรเงินรวม 
 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 
 ในประเทศ ต่ำงประเทศ  
 ธรุกิจ    ธรุกิจ    
 อสงัหำริมทรพัย ์ ธรุกิจพลงังำน ธรุกิจน ้ำ ธรุกิจอ่ืนๆ อสงัหำริมทรพัย ์ ธรุกิจน ้ำ ธรุกิจอ่ืนๆ รวม 
 บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท 
สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีน         
   สนิทรพัยไ์ม่หมนุเวยีนตำมสว่นงำน 4,844,482,285 13,977,175,426 2,843,994,924 689,679,803 350,512,613 2,304,852,552 5,813,262 25,016,510,865 
สนิทรพัยอ์ื่น         
   สนิทรพัยอ์ืน่ตำมส่วนงำน 13,718,929,269 420,321,117 1,499,753,581 102,640,117 1,650,761,773 42,579,597 188,449,192 17,623,434,646 
   สนิทรพัยอ์ืน่ทีไ่มไ่ดปั้นสว่น - - - - - - - 7,448,346,975 
รวมสนิทรพัย ์        50,088,292,486 
         
หนี้สนิตำมส่วนงำน 7,335,081,357 6,015,762,464 3,119,029,072 112,526,566 890,837,002 2,751,329,575 16,972,855 20,241,538,891 
หนี้สนิทีไ่ม่ไดปั้นสว่น - - - - - - - 3,458,677,261 
รวมหนี้สนิ        23,700,216,152 
 
สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนทีแ่สดงขำ้งตน้นี้ หมำยถงึ สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนนอกเหนอืจำกสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูคำ่ดว้ยมลูคำ่ยุตธิรรมผำ่นก ำไรขำดทนุเบด็เสรจ็อื่นและสนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี
 
 



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 
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8 เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     
เงนิสดในมอื 1,352,314 1,307,699 585,687 585,330 
เงนิฝำกธนำคำร - ประเภทกระแสรำยวนั 1,139,446,950  422,490,526  43,178  50,179  
เงนิฝำกธนำคำร - ประเภทออมทรพัย ์ 5,090,870,097  4,806,177,600  2,736,792,973   2,645,309,996  
เงนิฝำกธนำคำร - ประเภทฝำกประจ ำ 128,821,999  88,233,403    - - 
รวม 6,360,491,360 5,318,209,228 2,737,421,838 2,645,945,505 
 
เงนิฝำกธนำคำรมอีตัรำดอกเบีย้ดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 
     
เงนิฝำกธนำคำร 0.18 - 0.55 0.18 - 0.55 0.18 - 0.55 0.18 - 0.55 
 
9 เงินฝำกธนำคำรท่ีมีข้อจ ำกดัในกำรเบิกถอน 
 
ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 บรษิทัย่อยแห่งหนึ่งได้เสรจ็สิ้นกำรปฏบิตัิตำมเงื่อนไขในสญัญำดูแลผลประโยชน์ซึ่งเป็น
สญัญำ 3 ฝ่ำย ระหว่ำงบรษิทัย่อย คู่สญัญำและผูด้แูลผลประโยชน์ ดงันัน้บรษิทัย่อยสำมำรถไถ่ถอนเงนิสดจ ำนวน 69.90 ลำ้นบำท 
(เทยีบเท่ำ 50,950 ลำ้นเวยีดนำมดอง) และมกีำรจดัประเภทรำยกำรดงักล่ำวจำกเงนิฝำกธนำคำรทีม่ขีอ้จ ำกดัในกำรเบกิถอน
เป็นเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดทัง้จ ำนวน 
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10 ลกูหน้ีกำรค้ำและลกูหน้ีหมนุเวียนอ่ืน สุทธิ 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     

ลูกหนี้กำรคำ้     
     - กจิกำรอื่น 406,327,844 286,927,973 29,614,851 11,434,881 
     - กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั (หมำยเหตุ 30) 61,334,901 59,896,274 95,830,866 116,731,245 

หกั  คำ่เผือ่ผลขำดทุนดำ้นเครดติ (8,776,480) (4,285,204) (1,154,368) (163,119) 
 458,886,265 342,539,043 124,291,349 128,003,007 
     

ลูกหนี้หมนุเวยีนอื่น     
     - กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั (หมำยเหตุ 30) 32,399,051 48,450,884 88,760,305 52,765,047 
คำ่ใชจ้่ำยจ่ำยล่วงหน้ำ     
     - กจิกำรอื่น 58,174,203 51,029,431 17,638,126 15,026,290 
     - กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั (หมำยเหตุ 30) 98,378 - 8,323 8,312 
รำยไดค้ำ้งรบั 92,481,219 175,640,676 225,840 - 
อื่นๆ 497,318 17,041,221 5,600 1,771,000 
รวม 642,536,434 634,701,255 230,929,543 197,573,656 
 

ลกัษณะของลกูหนี้กำรคำ้เป็นสนิทรพัยห์มนุเวยีน มลูคำ่ยตุธิรรมจงึใกลเ้คยีงกบัมลูคำ่ตำมบญัช ี
 

คา่เผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดติของลูกหนี้การคา้ 
 

คำ่เผือ่ผลขำดทุนดำ้นเครดติของลูกหนี้กำรคำ้ มรีำยละเอยีดดงันี้ 
 

 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 ลกูหน้ีกำรค้ำและ

ลกูหน้ีกิจกำรท่ี
เก่ียวข้องกนั 

ค่ำเผือ่ 
ผลขำดทุน 
ด้ำนเครดิต 

ลกูหน้ีกำรค้ำและ
ลกูหน้ีกิจกำรท่ี
เก่ียวข้องกนั 

ค่ำเผือ่ 
ผลขำดทุน 
ด้ำนเครดิต 

 บำท บำท บำท บำท 
     

ยงัไมถ่งึก ำหนดช ำระ 286,601,000 (862,752) 252,436,877 (153,604) 
เกนิก ำหนดช ำระ     

ไมเ่กนิ 3 เดอืน 137,290,147 (1,498,330) 90,580,418 (889,379) 
3 - 6 เดอืน 2,185,586 (1,782,388) 862,035 (297,304) 
6 - 12 เดอืน 38,042,129 (1,089,127) 202,079 (202,079) 
เกนิกวำ่ 12 เดอืน 3,543,883 (3,543,883) 2,742,838 (2,742,838) 

รวม 467,662,745 (8,776,480) 346,824,247 (4,285,204) 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 ลกูหน้ีกำรค้ำและ

ลกูหน้ีกิจกำรท่ี
เก่ียวข้องกนั 

ค่ำเผือ่ 
ผลขำดทุน 
ด้ำนเครดิต 

ลกูหน้ีกำรค้ำและ
ลกูหน้ีกิจกำรท่ี
เก่ียวข้องกนั 

ค่ำเผือ่ 
ผลขำดทุน 
ด้ำนเครดิต 

 บำท บำท บำท บำท 
     
ยงัไมถ่งึก ำหนดช ำระ 106,662,720 (230,212) 118,618,864 (11,102) 
เกนิก ำหนดช ำระ     

ไมเ่กนิ 3 เดอืน 17,992,413 (133,572) 9,398,692 (40,860) 
3 - 6 เดอืน 600,445 (600,445) 41,570 (4,157) 
6 - 12 เดอืน - - - - 
เกนิกวำ่ 12 เดอืน 190,139 (190,139) 107,000 (107,000) 

รวม 125,445,717 (1,154,368) 128,166,126 (163,119) 
 
รำยกำรกระทบยอดคำ่เผือ่ผลขำดทุนดำ้นเครดติส ำหรบัลกูหนี้ มดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ยอดตน้ปี 4,285,204 7,359,920 163,119 300,155 
(กลบัรำยกำร) รบัรูค้ำ่เผือ่ผลขำดทุนดำ้นเครดติ 4,491,276 (3,074,716) 991,249 (137,036) 
ยอดสิน้ปี 8,776,480 4,285,204 1,154,368 163,119 
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11 สินทรพัยท์ำงกำรเงินและหน้ีสินทำงกำรเงิน 
 
กลุ่มกจิกำรและบรษิทัมเีครือ่งมอืทำงกำรเงนิ ดงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     
สินทรพัย ์     
สินทรพัยห์มนุเวียน     
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูคำ่ 
   ดว้ยวธิรีำคำทุนตดัจ ำหน่ำย     
   เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 6,360,491,360 5,318,209,228 2,737,421,838 2,645,945,505 
   เงนิฝำกธนำคำรทีม่ขีอ้จ ำกดัในกำรเบกิถอน - 71,584,862 - - 
   ลูกหนี้กำรคำ้และลกูหนี้หมนุเวยีนอื่น  584,263,853 583,671,824 213,283,094 182,539,054 
   เงนิใหกู้ร้ะยะสัน้แก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 145,152,403 7,526,166,537 1,088,638,430 7,598,908,123 
   เงนิฝำกประจ ำ 1,134,997 26,143,136 - - 
สนิทรพัยอ์นุพนัธท์ำงกำรเงนิ     
   สญัญำซือ้ขำยเงนิตรำต่ำงประเทศ 129,516 8,696,918 - - 
     
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน     
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูคำ่ดว้ย 
   มลูคำ่ยตุธิรรมผำ่นก ำไรหรอืขำดทุน     
   เงนิลงทุนในตรำสำรทุนทีไ่มอ่ยู่ 
   ในควำมตอ้งกำรของตลำด 275,268,823 343,064,492 - - 
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูคำ่ดว้ย 
   มลูคำ่ยตุธิรรมผำ่นก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น     
   เงนิลงทุนในกองทรสัตเ์พือ่กำรลงทุน 
   ในอสงัหำรมิทรพัย ์ 1,175,964,670 783,755,784 1,175,964,670 783,755,784 
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูคำ่ดว้ยวธิ ี
   รำคำทุนตดัจ ำหน่ำย     
   เงนิใหกู้ร้ะยะยำวแก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 265,604,564 238,855,385 17,422,222 20,253,333 
   สนิทรพัยท์ีเ่กดิจำกสญัญำ  508,551,204   435,612,525   30,915,143   27,406,389  
   เงนิมดัจ ำจ่ำย 44,702,181 25,572,546 2,989,526 2,389,526 
   เงนิค ้ำประกนั 7,858,430 6,411,394 1,552,364 1,552,364 
   ลูกหนี้สญัญำเชำ่เงนิทุน  20,199,534   20,740,238  - - 
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 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     
หน้ีสิน     
หน้ีสินหมนุเวียน     
หนี้สนิอนุพนัธท์ำงกำรเงนิ     
    สญัญำซือ้ขำยเงนิตรำต่ำงประเทศ 4,777,824 - - - 
หนี้สนิทำงกำรเงนิทีว่ดัมลูคำ่ดว้ยรำคำทุน 
   ตดัจ ำหน่ำย     
   เงนิกูร้ะยะสัน้  800,000,000 1,649,931,616 700,000,000 - 
   เงนิกูร้ะยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั - - 8,213,819,073 8,287,679,368 
   เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้หมนุเวยีนอื่น 1,496,903,431 1,487,844,855 549,655,210 517,081,932 
   เงนิกูร้ะยะยำวทีถ่งึก ำหนดช ำระ 
      ภำยในหนึ่งปี  1,239,664,146 599,839,554 1,239,664,146 599,839,554 
   หุน้กูท้ีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี  3,119,464,989 2,049,173,455 - - 
   หนี้สนิตำมสญัญำเชำ่ส่วนทีถ่งึก ำหนดช ำระ 
      ภำยในหนึ่งปี 17,547,659 16,100,117 4,746,671 5,626,966 
     
หน้ีสินไม่หมนุเวียน     
หนี้สนิทำงกำรเงนิทีว่ดัมลูคำ่ดว้ยรำคำทุน 
   ตดัจ ำหน่ำย     
   เงนิกูร้ะยะยำว  8,184,745,255 2,117,207,185 5,187,363,108 1,719,202,225 
   หุน้กู ้ 9,848,639,040 10,561,286,856 - - 
   หนี้สนิตำมสญัญำเชำ่ 67,848,603 66,139,112 23,538,084 26,255,363 
   เงนิมดัจ ำจำกสญัญำเชำ่ระยะยำว 182,355,713 130,696,709 28,800,050 17,446,050 
   เงนิประกนัผลงำน 123,088,083 74,614,502 1,393,568 1,495,198 
   คำ่ซ่อมแซมคำ้งจ่ำย 18,544,626 15,524,334 - - 
 
เนื่องจำกสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทำงกำรเงนิทีว่ดัมูลค่ำดว้ยวธิรีำคำทุนตดัจ ำหน่ำยส่วนทีห่มุนเวยีนมรีะยะเวลำทีส่ ัน้ มลูค่ำตำมบญัชี
จงึมมีลูคำ่ใกลเ้คยีงกบัมลูคำ่ยตุธิรรม ส ำหรบัหนี้สนิทำงกำรเงนิส่วนทีไ่มห่มุนเวยีน มลูคำ่ยตุธิรรมแสดงในหมำยเหตุประกอบ
งบกำรเงนิทีเ่กีย่วขอ้ง 
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ตำรำงต่อไปนี้แสดงสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทำงกำรเงนิทีว่ดัมลูคำ่ดว้ยมลูคำ่ยตุธิรรม 
 
 งบกำรเงินรวม 
 ข้อมลูระดบัท่ี 1 ข้อมลูระดบัท่ี 2 ข้อมลูระดบัท่ี 3 
 31 ธนัวำคม 31 ธนัวำคม 31 ธนัวำคม 31 ธนัวำคม 31 ธนัวำคม 31 ธนัวำคม 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท บำท บำท 
สินทรพัย ์       
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูคำ่ดว้ยมลูคำ่ยุตธิรรมผำ่นก ำไรขำดทุน   
   เบด็เสรจ็อื่น       
   เงนิลงทุนในกองทรสัตเ์พือ่กำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย์ 1,175,964,670 783,755,784 - - - - 
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูคำ่ดว้ยมลูคำ่ยุตธิรรมผำ่นก ำไรขำดทุน         
   สญัญำซือ้ขำยเงนิตรำต่ำงประเทศล่วงหน้ำ - - 129,516 8,696,918 - - 
   เงนิลงทุนในตรำสำรทุนทีไ่มอ่ยูใ่นควำมตอ้งกำรของตลำด - - - - 275,268,823 343,064,492 
รวมสินทรพัย ์ 1,175,964,670 783,755,784 129,516 8,696,918 275,268,823 343,064,492 
       

หน้ีสิน       
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำดว้ยมลูคำ่ยตุธิรรมผำ่นก ำไรขำดทุน        
   สญัญำซือ้ขำยเงนิตรำต่ำงประเทศล่วงหน้ำ - - 4,777,824 - - - 
รวมหน้ีสิน - - 4,777,824 - - - 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ข้อมลูระดบัท่ี 1 ข้อมลูระดบัท่ี 2 ข้อมลูระดบัท่ี 3 
 31 ธนัวำคม 31 ธนัวำคม 31 ธนัวำคม 31 ธนัวำคม 31 ธนัวำคม 31 ธนัวำคม 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท บำท บำท 
สินทรพัย ์       
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูคำ่ดว้ยมลูคำ่ยุตธิรรมผำ่นก ำไรขำดทุน   
   เบด็เสรจ็อื่น       
   เงนิลงทุนในกองทรสัตเ์พือ่กำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย์ 1,175,964,670 783,755,784 - - - - 
รวมสินทรพัย ์ 1,175,964,670 783,755,784 - - - - 



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 
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เทคนิคการประเมนิมลูคา่ส าหรบัการวดัมลูคา่ยุตธิรรมระดบัที ่1 
 
มลูคำ่ยตุธิรรมของเครือ่งมอืทำงกำรเงนิในระดบั 1 อำ้งองิจำกรำคำเสนอซือ้ล่ำสุดจำกตลำดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย หรอื
มลูคำ่สุทธทิำงบญัช ี(NAV) ทีเ่ผยแพรโ่ดยบรษิทับรหิำรจดักำร 
 
เทคนิคการประเมนิมลูคา่ส าหรบัการวดัมลูคา่ยุตธิรรมระดบัที ่2 
 
มูลค่ำยุตธิรรมของสญัญำซื้อขำยเงนิตรำต่ำงประเทศล่วงหน้ำค ำนวณโดยใชอ้ตัรำแลกเปลี่ยนล่วงหน้ำทีก่ ำหนดไวใ้นตลำด  
ทีม่กีำรซือ้ขำยคล่อง 
 
เทคนิคการประเมนิมลูคา่ส าหรบัการวดัมลูคา่ยุตธิรรมระดบัที ่3 
 
มลูคำ่ยตุธิรรมของเงนิลงทุนในตรำสำรทุนทีไ่มอ่ยูใ่นควำมตอ้งกำรของตลำดค ำนวณโดยใช้เทคนิคกำรประเมนิมลูคำ่ดงันี้ 
 
1) วธิวีเิครำะหเ์ปรยีบเทยีบอตัรำส่วนรำคำตลำด โดยอำ้งองิจำกมลูค่ำสุทธขิองกจิกำรของบรษิทัจดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัย์ 

ซึง่กลุ่มกจิกำรพจิำรณำวำ่มสีถำนะทำงกำรเงนิทีเ่ทยีบเคยีงไดก้บัคูส่ญัญำทีเ่ป็นผูอ้อกตรำสำรนัน้ 

2) วธิกีระแสเงนิสดคดิลดซึง่อำ้งองิจำกงบประมำณทำงกำรเงนิครอบคลุมระยะเวลำ 5 ปี ซึง่ไดร้บัอนุมตัจิำกผูบ้รหิำร 
 
ผูบ้รหิำรและคณะท ำงำนประเมนิมลูคำ่ยตุธิรรมจะหำรอืเกีย่วกบักระบวนกำรประเมนิมลูคำ่รำยไตรมำส 
 
ตำรำงต่อไปนี้แสดงกำรเปลีย่นแปลงของขอ้มลูระดบั 1 ส ำหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 
 

 
งบกำรเงินรวมและ 

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 

เงินลงทุนในกองทรสัต์ 
   เพื่อกำรลงทนุใน 
   อสงัหำริมทรพัย ์

 บำท 
  
ยอดตน้ปี 783,755,784 
กำรซือ้หลกัทรพัย ์ 246,617,237 
กำรเปลีย่นแปลงในมลูคำ่ยตุธิรรม 145,591,649 
ยอดสิน้ปี 1,175,964,670 
 
ในระหวำ่งปี พ.ศ. 2567 บรษิทัไดเ้ขำ้ซือ้หน่วยลงทุนกองทรสัตแ์หง่หนึ่งเป็นจ ำนวน 38.42 ลำ้นหน่วย เป็นจ ำนวนทัง้สิน้ 246.62 ลำ้นบำท 
ทัง้นี้กำรเขำ้ซือ้หน่วยลงทุนดงักล่ำวไมก่ระทบสดัส่วนกำรถอืหุน้ของบรษิทัอยำ่งเป็นสำระส ำคญั 
  



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 
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ตำรำงต่อไปนี้แสดงกำรเปลีย่นแปลงของขอ้มลูระดบั 3 ส ำหรบัรอบปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 
 
 งบกำรเงินรวมและ 

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 เงินลงทุนในตรำสำรทุน 

ท่ีไม่อยู่ในควำม 
ต้องกำรของตลำด 

 บำท 
  
ณ วนัที ่1 มกรำคม พ.ศ. 2567 343,064,492 
รำยกำรทีร่บัรูใ้นก ำไรหรอืขำดทุน (67,795,669) 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 275,268,823 
 
ตำรำงต่อไปนี้สรุปขอ้มลูเชงิปรมิำณเกีย่วกบัขอ้มลูทีไ่มส่ำมำรถสงัเกตไดท้ีม่สีำระส ำคญัซึง่ใชใ้นกำรวดัมลูค่ำยุตธิรรมระดบั  3 
และควำมสมัพนัธข์องขอ้มลูทีไ่มส่ำมำรถสงัเกตไดก้บัมลูคำ่ยตุธิรรม 
 
 งบกำรเงินรวม 
   กำรเปล่ียนแปลงมลูค่ำยติุธรรม 
 ช่วงของข้อมลู กำรเปล่ียนแปลง ข้อมลูเพ่ิมขึ้น ข้อมลูลดลง 
     
ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนทีป่รบัปรุงแลว้ 4 - 60 ลำ้นบำท รอ้ยละ 1 เพิม่ขึน้รอ้ยละ 0.3 ลดลงรอ้ยละ 0.3 
อตัรำส่วนลดกำรขำดสภำพคล่อง รอ้ยละ 15 รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ 0.5 เพิม่ขึน้รอ้ยละ 0.5 
อตัรำสว่นลดทีป่รบัคำ่ควำมเสีย่ง รอ้ยละ 5 รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ 1.3 เพิม่ขึน้รอ้ยละ 1.3 
 
กลุ่มกจิกำรไมม่รีำยกำรโอนระหวำ่งล ำดบัชัน้มลูคำ่ยตุธิรรมในระหวำ่งรอบระยะเวลำ 
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รายการทีร่บัรูใ้นก าไรหรอืขาดทุนและก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็อืน่ 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     

รบัรู้ในก ำไรหรือขำดทุน     
    ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรวดัมลูคำ่ยตุธิรรม 
        ของสญัญำซือ้ขำยเงนิตรำต่ำงประเทศ 
        ล่วงหน้ำ (13,345,226) 16,939,241 - - 
    กลบัรำยกำร (รบัรู)้ คำ่เผือ่ผลขำดทุน  
        ดำ้นเครดติ (4,491,276) 3,074,716 (991,249) 137,036 
    ขำดทุนจำกมลูคำ่ยตุธิรรมของ 
        เงนิลงทุนในตรำสำรทุนทีว่ดัมลูคำ่ดว้ย 
        มลูคำ่ยตุธิรรมผำ่นก ำไรขำดทุน (67,795,669) (94,124,417) - - 
    เงนิปันผลรบัจำกเงนิลงทุนในตรำสำรทุนที ่
        วดัมลูคำ่ดว้ยมลูคำ่ยตุธิรรมผำ่นก ำไร 
        ขำดทุนเบด็เสรจ็อื่นในรำยไดอ้ื่น 94,628,519 75,850,849 94,628,519 75,850,849 
รบัรู้ในก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อ่ืน     
   ก ำไร (ขำดทนุ) จำกมลูคำ่ยตุธิรรมของเงนิ 
        ลงทุนในตรำสำรทุนทีว่ดัมลูคำ่ดว้ยมลูคำ่ 
        ยตุธิรรมผำ่นก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น 145,591,649 (277,809,580) 145,591,649 (277,809,580) 
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12 ต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ยอดตน้ปี 10,178,916,025 9,318,415,549 2,528,716,444 1,279,186,040 
เพิม่ขึน้ 7,297,947,557 3,646,893,468 6,521,825,177 1,562,056,080 
รบัโอนจำกเงนิจ่ำยล่วงหน้ำ 
   (รวมอยูใ่นสนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น) 

 
- 

 
548,138,627 

 
- 

 
- 

รบัโอนจำกสนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น 20,325,000 - 20,325,000 - 
โอนไปอสงัหำรมิทรพัยเ์พือ่กำรลงทุน  
   (หมำยเหตุ 15) (109,117,338) (67,759,508) (42,175,183) - 
โอนไปทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ (หมำยเหตุ 16) - (5,207,033) - - 
ผลต่ำงของอตัรำแลกเปลีย่นจำกกำรแปลงคำ่ 
   งบกำรเงนิ (34,783,070) (56,682,894) - - 
รบัรูเ้ป็นตน้ทุนขำยอสงัหำรมิทรพัย์ (2,013,376,507) (3,204,882,184) (534,953,626) (312,525,676) 
ยอดสิน้ปี 15,339,911,667 10,178,916,025 8,493,737,812 2,528,716,444 
     
กลุ่มกจิกำรไดโ้อนตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยไ์ปอสงัหำรมิทรพัยเ์พือ่กำรลงทุนและทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ เนื่องจำกมี
กำรเปลีย่นแปลงกำรใชง้ำน 
 
ตน้ทุนกำรกูย้มืทีไ่ดบ้นัทกึเป็นตน้ทุนของสนิทรพัยใ์นระหวำ่งปีและอยูใ่นรำยกำรเพิม่ขึน้ของสนิทรพัย ์มดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ตน้ทุนกำรกูย้มื 103,222,185 22,266,190 - - 
อตัรำกำรตัง้ขึน้เป็นทุน รอ้ยละ 3.38 รอ้ยละ 2.97 - - 
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13 เงินลงทุนในบริษทัร่วมและส่วนได้เสียในกำรร่วมค้ำ สทุธิ 
 
เงนิลงทุนในบรษิทัรว่มและกำรรว่มคำ้ทีม่สีำระส ำคญัต่อกลุ่มกจิกำรแสดงดงัต่อไปนี้ 
 

ช่ือบริษทั ประเทศ ลกัษณะธรุกิจ 

สดัส่วนของ 
ส่วนได้เสียทำงอ้อม 

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
เงินลงทุนตำมวิธีส่วนได้เสีย เงินลงทุนตำมวิธีรำคำทุน 

พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
ร้อยละ ร้อยละ ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 

         

บรษิทัรว่มทีม่สีำระส ำคญั:         
บรษิทั เกค็โค่-วนั จ ำกดั ไทย ผลติและ 

จ ำหน่ำยไฟฟ้ำ 
25 25 5,509 5,565 - - 

Duong River Surface  
   Water Plant Joint  
   Stock Company 

เวยีดนำม ธุรกจิผลติและ
จ ำหน่ำยน ้ำประปำ 

24 24 2,049 2,079 - - 

บรษิทัรว่มทีไ่มม่สีำระส ำคญั    4,134 4,268 973 985 
รวม     11,692 11,912 973 985 
         

กำรรว่มคำ้:         
กำรรว่มคำ้ทีไ่มม่สีำระส ำคญั    1,717 1,510 507 507 
รวม     1,717 1,510 507 507 

 
กลุ่มกจิกำรมหีนี้สนิทีอ่ำจเกดิขึน้ในกำรค ้ำประกนัเงนิกูข้องบรษิทัร่วม โดยใชหุ้น้สำมญัของบรษิทัร่วมนัน้ ๆ เป็นหลกัทรพัย์
ค ้ำประกนั รวมถงึกำรค ้ำประกนัวงเงนิหนังสอืค ้ำประกนัจำกธนำคำรของบรษิทัร่วมและกำรร่วมคำ้ โดยบรษิทัย่อยทีเ่ป็นผูถ้อืหุน้
ของบรษิทัรว่มและกำรรว่มคำ้นัน้ ๆ 
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13.1 ขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปส าหรบับรษิทัรว่ม 

 
ตำรำงต่อไปนี้แสดงขอ้มูลทำงกำรเงนิแบบสรุปส ำหรบับรษิัทร่วมที่มสีำระส ำคญัต่อกลุ่มกิจกำร ขอ้มูลทำงกำรเงนิ  
ทีเ่ปิดเผยเป็นจ ำนวนทีแ่สดงอยูใ่นงบกำรเงนิของบรษิทัร่วม ซึง่ไดป้รบัปรุงดว้ยรำยกำรปรบัปรุงทีจ่ ำเป็นส ำหรบักำรปฏบิตัิ
ตำมวธิสี่วนไดเ้สยี รวมถงึกำรปรบัปรุงมูลค่ำยุตธิรรมและกำรปรบัปรุงเกีย่วกบัควำมแตกต่ำงของนโยบำยกำรบญัชขีอง
กลุ่มกจิกำรและบรษิทัรว่ม 
 
 

บริษทั เกค็โค่-วนั จ ำกดั 
Duong River Surface Water 
Plant Joint Stock Company 

 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
ผลการด าเนินโดยสรุป     
รำยได ้ 16,932,888,862 6,464,762,304 1,286,440,436 1,138,890,344 
ก ำไร (ขำดทุน) ก่อนภำษเีงนิได ้ (146,649,359) 1,652,516,882 222,578,531 (30,115,156) 
ผลประโยชน์ (คำ่ใชจ้่ำย) ภำษเีงนิได ้ (31,225,740) (261,862,342) 5,097,750 5,761,967 
ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรบัปี (177,875,099) 1,390,654,540 227,676,281 (24,353,189) 
     

ก ำไร (ขำดทุน) เบด็เสรจ็อื่น 15,745,570 (8,953,699) (316,585,571) (256,824,113) 
     

ก ำไร (ขำดทุน) เบด็เสรจ็รวม (162,129,529) 1,381,700,841 (88,909,290) (281,177,302) 
 

 
บริษทั เกค็โค่-วนั จ ำกดั 

Duong River Surface Water 
Plant Joint Stock Company 

 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
งบฐานะการเงนิโดยสรุป     
สนิทรพัยห์มนุเวยีน 10,888,694,204 9,640,944,891 700,502,293 454,877,747 
สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีน 29,584,584,229 30,785,077,977 9,108,345,925 9,920,265,165 
หนี้สนิหมนุเวยีน (2,099,962,760) (1,492,367,279) (92,529,379) (248,743,443) 
หนี้สนิไมห่มนุเวยีน (22,633,717,757) (23,031,928,144) (5,870,031,300) (6,305,465,708) 
สนิทรพัยส์ุทธ ิ 15,739,597,916 15,901,727,445 3,846,287,539 3,820,933,761 
     

สดัส่วนของกลุ่มกจิกำรในบรษิทัรว่ม รอ้ยละ 35 รอ้ยละ 35 รอ้ยละ 34 รอ้ยละ 34 
ส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิกำรในบรษิทัรว่ม 5,508,859,244 5,565,604,578 1,307,737,763 1,299,117,479 
คำ่ควำมนิยม - - 740,914,381 779,763,824 
มลูคำ่ตำมบญัชขีองบรษิทัรว่ม 5,508,859,244 5,565,604,578 2,048,652,144 2,078,881,303 

 
  



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 
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13.2 บรษิทัรว่มและการรว่มคา้แต่ละรายทีไ่มม่สีาระส าคญั 

 
ตำรำงต่อไปนี้แสดงมลูค่ำตำมบญัชขีองส่วนไดเ้สยีรวมของกลุ่มกจิกำรในบรษิทัร่วมและกำรร่วมคำ้ทีไ่ม่มสีำระส ำคญั
ทัง้หมดซึง่ถูกบนัทกึโดยใชว้ธิสี่วนไดเ้สยี 
 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท 
   
มลูค่ำตำมบญัชีโดยรวมของบริษทัร่วมแต่ละรำยท่ีไม่มีสำระส ำคญั 4,134,851,879 4,267,993,763 
ส่วนแบง่ของกลุ่มกิจกำรในบริษทัร่วม:   
ก ำไรส ำหรบัปี 886,644,001 849,952,475 
ก ำไร (ขำดทุน) เบด็เสรจ็อื่น (63,442,482) 18,764,051 
ก ำไรเบด็เสรจ็รวม 823,201,519 868,716,526 
   
มลูค่ำตำมบญัชีโดยรวมของกำรร่วมค้ำแต่ละรำยท่ีไม่มีสำระส ำคญั 1,716,895,381 1,509,693,297 
ส่วนแบง่ของกลุ่มกิจกำรในกำรร่วมค้ำ:   
ก ำไรส ำหรบัปี 725,491,939 34,505,500 
ขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น (1,114,015) (2,884,752) 
ก ำไรเบด็เสรจ็รวม 724,377,924 31,620,748 
 

13.3 การเปลีย่นแปลงทีส่ าคญัของบรษิทัรว่มและการรว่มคา้ทีเ่กดิขึน้ในระหวา่งปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 
 
รำยกำรเคลื่อนไหวของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมส ำหรบัปี มดีงัต่อไปนี้ 
 
  งบกำรเงิน 
 งบกำรเงินรวม เฉพำะกิจกำร 
 บำท บำท 
   
ยอดตน้ปี 11,912,174,712 984,993,796 
ปรบัปรุงกำรกลบัรำยกำรกำรดอ้ยคำ่ - (12,175,815) 
ส่วนแบ่งก ำไร 901,797,652 - 
เงนิปันผล (956,343,403) - 
ส่วนแบ่งขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น (57,931,532) - 
ผลต่ำงของอตัรำแลกเปลีย่นจำกกำรแปลงคำ่งบกำรเงนิ (107,639,095) - 
ยอดสิน้ปี 11,692,058,334 972,817,981 
 

  



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 
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บริษทัร่วมทีบ่ริษทัถือหุ้นทางตรง 
 
กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเชา่เหมราชอนิดสัเตรยีล 
 
ในระหว่ำงปี พ.ศ. 2567 บรษิทัได้ปรบัปรุงกำรกลบัรำยกำรกำรด้อยค่ำของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมดงักล่ำวจ ำนวน 
12.18 ลำ้นบำท ในงบก ำไรขำดทุนเฉพำะกจิกำร 
 
บริษทัร่วมทีบ่ริษทัถือหุ้นทางอ้อม 
 
Duong River Surface Water Plant Joint Stock Company 
 
ในระหว่ำงปี พ.ศ. 2567 ผูบ้รหิำรประเมนิว่ำมขีอ้บ่งชีก้ำรดอ้ยค่ำของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมแห่งหนึ่ง เนื่องจำกบรษิทั
ร่วมดังกล่ำวมีผลขำดทุนสะสมจำกกำรด ำเนินงำน และมูลค่ำตำมบัญชีของเงินลงทุนที่บันทึกด้วยวิธีรำคำทุน  
ในงบกำรเงนิของบรษิทัย่อยสงูกว่ำมลูค่ำตำมบญัชขีองสนิทรพัยส์ุทธติำมสดัส่วนกำรลงทุนของกลุ่มกจิกำรซึง่รวมถงึ
ค่ำควำมนิยม ดงันัน้ผูบ้รหิำรจงึทดสอบกำรดอ้ยค่ำของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมโดยค ำนวณมูลค่ำทีค่ำดว่ำจะไดร้บัคนื
ด้วยวธิมีูลค่ำยุติธรรมหกัด้วยต้นทุนในกำรจ ำหน่ำย ซึ่งวดัมูลค่ำโดยกำรคดิลดกระแสเงนิสดในอนำคตที่คำดว่ำจะ
ไดร้บัจำกกำรด ำเนินงำนต่อเนื่อง ในกำรประเมนิมูลค่ำทีค่ำดว่ำจะไดร้บัคนืตอ้งอำศยัวจิำรณญำณทีส่ ำคญัของผูบ้รหิำร
ในกำรก ำหนดขอ้สมมตฐิำนต่ำงๆ 
 
ขอ้สมมตทิีส่ ำคญัใชใ้นกำรค ำนวณมลูคำ่ยตุธิรรมหกัดว้ยตน้ทุนในกำรจ ำหน่ำยแสดงไดด้งัต่อไปนี้ 
 
 ร้อยละ 
  
อตัรำกำรเตบิโต 6.02 
อตัรำคดิลด 7.39 
 
มูลค่ำทีค่ำดว่ำจะไดร้บัคนืจะเท่ำกบัมูลค่ำตำมบญัช ีหำกขอ้สมมตทิีใ่ชใ้นกำรค ำนวณมูลค่ำยุตธิรรมหกัดว้ยตน้ทุนใน
กำรจ ำหน่ำยเปลีย่นแปลงเป็นดงันี้ 
 
 ร้อยละ 
  
อตัรำกำรเตบิโต ลดลง 2.87 
อตัรำคดิลด เพิม่ขึน้ 17.84 
 
จำกกำรประเมนิกำรดอ้ยค่ำโดยฝ่ำยบรหิำร พบว่ำมูลค่ำทีค่ำดว่ำจะไดร้บัคนืสงูกว่ำมลูค่ำตำมบญัช ีดงันัน้จงึไม่มกีำร
ตัง้คำ่เผือ่กำรดอ้ยคำ่ส ำหรบัเงนิลงทุนในบรษิทัรว่ม ส ำหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 
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รำยกำรเคลื่อนไหวของส่วนไดเ้สยีในกำรรว่มคำ้ ส ำหรบัปี มดีงัต่อไปนี้ 
 
  งบกำรเงิน 
 งบกำรเงินรวม เฉพำะกิจกำร 
 บำท บำท 
   
ยอดตน้ปี 1,509,693,297 507,241,607 
เพิม่ขึน้ 25,341,531 - 
คำ่เผือ่กำรดอ้ยคำ่ - (291,617) 
ส่วนแบ่งก ำไร 725,491,939 - 
เงนิปันผล (542,517,371) - 
ส่วนแบ่งก ำไรเบด็เสรจ็อื่น (1,114,015) - 
ยอดสิน้ปี 1,716,895,381 506,949,990 
 
การร่วมค้าทีบ่ริษทัถือหุ้นทางตรง 
 
บรษิทั ดบับลวิเอชเอ ทสั จ ากดั 
 
ในระหวำ่งปี พ.ศ. 2567 บรษิทั ดบับลวิเอชเอ ทสั จ ำกดั ไดจ้ดทะเบยีนเลกิบรษิทักบักรมพฒันำธุรกจิกำรคำ้  ผูบ้รหิำร
จงึพจิำรณำกำรดอ้ยค่ำของส่วนได้เสยีในกำรร่วมคำ้และรบัรูค้่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำของส่วนไดเ้สยีในกำรร่วมคำ้จ ำนวน 
0.29 ลำ้นบำท ในงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็เฉพำะกจิกำร 
 
การร่วมค้าทีบ่ริษทัถือหุ้นทางอ้อม 
 
บรษิทั กลัฟ์ เอม็พ ีดบับลวิเอชเอ1 จ ากดั 
 
ในระหว่ำงปี พ.ศ. 2567 กลุ่มกจิกำรไดล้งนำมในสญัญำเพื่อลงทุนในหุน้สำมญัของบรษิทักลัฟ์ เอม็พ ีดบับลวิเอชเอ1 
จ ำกดั ซึง่จดัตัง้ในประเทศไทย โดยประกอบธุรกจิหลกัคอื กำรผลติและจ ำหน่ำยกระแสไฟฟ้ำจำกพลงังำนแสงอำทติย ์
ทัง้นี้ กลุ่มกิจกำรได้จ่ำยช ำระเงนิลงทุน เป็นจ ำนวน 25.34 ล้ำนบำท โดยมสีดัส่วนกำรถือหุ้นร้อยละ 24.99 ของหุ้น
ทัง้หมด 
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14 เงินลงทุนในบริษทัย่อย 
 
กลุ่มกจิกำรมบีรษิทัย่อยซึง่รวมอยู่ในงบกำรเงนิรวมของกลุ่มกจิกำร บรษิทัย่อยดงักล่ำวมหีุน้ทุนเป็นหุน้สำมญัเท่ำนัน้ ซึง่สดัส่วน
ของส่วนไดเ้สยีในควำมเป็นเจำ้ของทีก่ลุ่มกจิกำรถอือยูเ่ท่ำกบัสทิธใินกำรออกเสยีงในบรษิทัย่อยทีถ่อืโดยกลุ่มกจิกำร 
 
เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยทีม่สีำระส ำคญัต่อกลุ่มกจิกำรแสดงดงัต่อไปนี้ 
 

 
สถำนท่ีหลกัใน
กำรประกอบ

ธรุกิจ/ประเทศท่ี
จดทะเบียนจดัตัง้ 

 
ส่วนได้เสียในควำมเป็น
เจ้ำของท่ีถือโดยบริษทั 

ส่วนได้เสียในควำมเป็น
เจ้ำของท่ีถือโดย 
กลุ่มกิจกำร 

ส่วนได้เสียในควำมเป็น
เจ้ำของท่ีถือโดยส่วนได้
เสียท่ีไม่มีอ ำนำจควบคมุ เงินลงทุนในวิธีรำคำทุน 

 ลกัษณะ พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
ช่ือ ของธรุกิจ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ล้ำนบำท ล้ำนบำท 

           
บรษิทั ดบับลวิเอชเอ ยทูลิติีส้ ์ 
   แอนด ์พำวเวอร ์จ ำกดั  
   )มหำชน(  

ไทย จ ำหน่ำยและ
บรกิำร

สำธำรณูปโภค 

71 71 72 72 28 28 2,933 2,933 

 

ขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปของบรษิทัยอ่ยทีม่สี่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคุมทีม่สีาระส าคญั 
 
รำยละเอยีดดำ้นล่ำงแสดงขอ้มลูทำงกำรเงนิรวมโดยสรุปของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ ยทูลิติีส้ ์แอนด ์พำวเวอร ์จ ำกดั (มหำชน) 
และบรษิทัย่อย ทีม่สี่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี ำนำจควบคุมทีม่สีำระส ำคญัต่อกลุ่มกจิกำร จ ำนวนทีเ่ปิดเผยแสดงดว้ยจ ำนวนก่อนกำร
ตดัรำยกำรระหวำ่งกนั 
 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท 
   
งบฐานะการเงนิโดยสรุป   
สนิทรพัยห์มนุเวยีน 2,389,148,658 2,039,890,015 
สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีน 28,857,613,905 27,777,215,640 
หนี้สนิหมนุเวยีน (3,911,730,365) (4,342,791,366) 
หนี้สนิไมห่มนุเวยีน (13,773,012,345) (11,907,591,167) 
สนิทรพัยส์ุทธ ิ 13,562,019,853 13,566,723,122 
   
ส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี ำนำจควบคุม 2,883,635,771 2,883,542,184 
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 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท 
   
งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็โดยสรุป   
รำยได ้ 2,925,600,168 2,781,647,269 
   
ก ำไรส ำหรบัปี 1,118,857,759 1,631,256,402 
ขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น (157,748,530) (73,957,921) 
ก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็รวม 961,109,229 1,557,298,481 
   
ก ำไรส ำหรบัปีส่วนทีเ่ป็นของส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี ำนำจควบคุม 317,857,226 463,424,976 
   
ก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็รวมสว่นทีเ่ป็นของส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี ำนำจควบคุม 274,472,059 445,365,481 
   
เงนิปันผลจ่ำยใหก้บัสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี ำนำจควบคุม (274,378,492) (173,863,600) 
   
งบกระแสเงนิสดโดยสรุป   
เงนิสดสทุธจิำกกจิกรรมด ำเนินงำน 1,751,900,848 1,394,362,936 
เงนิสดสทุธจิำกกจิกรรมลงทุน (1,856,070,694) (1,353,747,110) 
เงนิสดสทุธจิำกกจิกรรมจดัหำเงนิ 407,198,749 530,385,563 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพ่ิมขึน้ สทุธิ 303,028,903 571,001,389 
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15 อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน สทุธิ 
 
 งบกำรเงินรวม 

 
ท่ีดินและสิทธิ
กำรใช้ท่ีดิน 

อำคำรและ 
ส่วนปรบัปรงุ

อำคำร 
งำนระหว่ำง

ก่อสร้ำง รวม 
 บำท บำท บำท บำท 
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2566     
รำคำทุน 1,171,726,767 2,146,985,394 120,136,495 3,438,848,656 
หกั  คำ่เสือ่มรำคำสะสม - (554,829,762) - (554,829,762) 
รำคำตำมบญัช ี- สทุธ ิ 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894 
     

ส ำหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566      
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สทุธ ิ 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894 
คำ่เสือ่มรำคำ - (71,568,297) - (71,568,297) 
จ ำหน่ำยระหว่ำงปี  - สทุธ ิ - (50) - (50) 
รบัโอนจำกเงนิจ่ำยล่วงหน้ำ  
   (รวมอยูใ่นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื่น) 

 
288,531,095 

 
- 

 
- 

 
288,531,095 

รบัโอนจำกตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์(หมำยเหตุ 12) 67,759,508 - - 67,759,508 
ผลต่ำงของอตัรำแลกเปลีย่นจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงนิ - (280,826) - (280,826) 
รำคำตำมบญัชสีิน้ปี - สทุธ ิ 1,528,017,370 1,520,306,459 120,136,495 3,168,460,324 
     

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566     
รำคำทุน 1,528,017,370 2,138,171,520 120,136,495 3,786,325,385 
หกั  คำ่เสือ่มรำคำสะสม - (617,865,061) - (617,865,061) 
รำคำตำมบญัช ี- สทุธ ิ 1,528,017,370 1,520,306,459 120,136,495 3,168,460,324 
     

ส ำหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567     
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สทุธ ิ 1,528,017,370 1,520,306,459 120,136,495 3,168,460,324 
เพิม่ขึน้ - - 693,227,093 693,227,093 
คำ่เสือ่มรำคำ (10,760,597) (61,962,168) - (72,722,765) 
ตดัจ ำหน่ำยระหว่ำงปี - สทุธ ิ - (3) - (3) 
โอนออกไปเป็นอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย - (328,535,255) - (328,535,255) 
โอนเขำ้ (ออก) งำนระหวำ่งก่อสรำ้ง 66,129,144 495,676,738 (561,805,882) - 
รบัโอนจำกตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์(หมำยเหตุ 12) 55,633,968 53,483,370 - 109,117,338 
ผลต่ำงของอตัรำแลกเปลีย่นจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงนิ (14,375,215) (324,465) - (14,699,680) 
รำคำตำมบญัชสีิน้ปี - สทุธ ิ 1,624,644,670 1,678,644,676 251,557,706 3,554,847,052  
     

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567     
รำคำทุน 1,635,405,267 2,288,748,543 251,557,706 4,175,711,516 
หกั  คำ่เสือ่มรำคำสะสม (10,760,597) (610,103,867) - (620,864,464) 
รำคำตำมบญัช ี- สทุธ ิ 1,624,644,670 1,678,644,676 251,557,706 3,554,847,052 
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กลุ่มกจิกำรมกีำรเพิม่ขึน้ของสนิทรพัย์จำกกำรใช้ที่ดนิภำยใต้สญัญำเช่ำ ซึ่งจดัประเภทเป็นอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุน 
จ ำนวน 13.88 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2566 : 288.53 ลำ้นบำท) 
 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 ท่ีดิน 

อำคำรและ 
ส่วนปรบัปรงุ

อำคำร รวม 
 บำท บำท บำท 
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2566     
รำคำทุน 145,144,850 174,988,212 320,133,062 
หกั  คำ่เสือ่มรำคำสะสม - (10,826,564) (10,826,564) 
รำคำตำมบญัช ี- สทุธ ิ 145,144,850 164,161,648 309,306,498 
    
ส ำหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566    
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สทุธ ิ 145,144,850 164,161,648 309,306,498 
คำ่เสือ่มรำคำ - (6,299,524) (6,299,524) 
รำคำตำมบญัชสีิน้ปี - สทุธ ิ 145,144,850 157,862,124 303,006,974 
    
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566    
รำคำทุน 145,144,850 174,988,212 320,133,062 
หกั  คำ่เสือ่มรำคำสะสม - (17,126,088) (17,126,088) 
รำคำตำมบญัช ี- สทุธ ิ 145,144,850 157,862,124 303,006,974 
    
ส ำหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567    
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สทุธ ิ 145,144,850 157,862,124 303,006,974 
รบัโอนจำกตน้ทุนพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์(หมำยเหตุ 12) 608,853 41,566,330 42,175,183 
คำ่เสือ่มรำคำ - (6,530,448) (6,530,448) 
รำคำตำมบญัชสีิน้ปี - สทุธ ิ 145,753,703 192,898,006 338,651,709 
    
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567    
รำคำทุน 145,753,703 216,554,542 362,308,245 
หกั  คำ่เสือ่มรำคำสะสม - (23,656,536) (23,656,536) 
รำคำตำมบญัช ี- สทุธ ิ 145,753,703 192,898,006 338,651,709 
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มลูคำ่ยตุธิรรมของอสงัหำรมิทรพัยเ์พือ่กำรลงทุน มดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     
อสงัหำรมิทรพัยเ์พือ่กำรลงทุนทีพ่รอ้มใชง้ำน  
   และใชง้ำนแลว้ 7,983,800,959 6,756,633,225 660,585,306 550,603,543 
อสงัหำรมิทรพัยเ์พือ่กำรลงทุน 
   ทีอ่ยูร่ะหวำ่งก่อสรำ้ง 251,557,706 120,136,495 - - 
รวม 8,235,358,665 6,876,769,720 660,585,306 550,603,543 
 
มลูคำ่ยตุธิรรมของอสงัหำรมิทรพัยเ์พือ่กำรลงทุนอยูใ่นระดบั 3 ของล ำดบัชัน้มลูคำ่ยตุธิรรม 
 
มูลค่ำยุตธิรรมของอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนที่พร้อมใช้งำนและใช้งำนแล้ว  ใชเ้ทคนิคกำรประเมนิมูลค่ำดว้ยวธิรีำยได้  
โดยใชร้ำคำคดิลดมลูคำ่กระแสเงนิสดทีค่ำดว่ำจะเกดิในอนำคตเป็นมลูคำ่ปัจจุบนั และวธิเีปรยีบเทยีบรำคำขำย โดยผูป้ระเมนิอสิระ 
ทีเ่ป็นผูไ้ดร้บักำรรบัรองตำมมำตรฐำนวชิำชพีและเป็นผูม้ปีระสบกำรณ์ในกำรประเมนิมูลค่ำในอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทเดยีวกนั
และอยู่ในท ำเลที่ตัง้เดยีวกบัหรอืใกล้เคยีงกบัอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนที่ได้รบักำรประเมนิมูลค่ำดงักล่ำว กำรใช้งำน
อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนของบรษิัททุกสนิทรพัย์เป็นกำรใช้ประโยชน์ในลกัษณะที่เป็นกำรใช้ประโยชน์ที่ดทีี่สุดและ
ก่อใหเ้กดิประโยชน์สงูสดุแก่กลุ่มกจิกำร 
 
เพื่อวตัถุประสงค์ในกำรรำยงำนทำงกำรเงิน คณะท ำงำนในฝ่ำยกำรเงินของบริษัทจะท ำกำรสอบทำนมูลค่ำที่ประเมิน  
โดยผูป้ระเมนิอสิระ โดยคณะท ำงำนดงักล่ำวจะรำยงำนไปยงัผูอ้ ำนวยกำรฝ่ำยกำรเงนิและคณะกรรมกำรตรวจสอบของบรษิทั
โดยตรง และผู้อ ำนวยกำรฝ่ำยกำรเงนิ คณะกรรมกำรตรวจสอบ คณะท ำงำนด้ำนกำรประเมนิมูลค่ำ และผู้ประเมนิอิสระ  
จะมกีำรประชุมหำรอืเกีย่วกบัขัน้ตอนกำรประเมนิมลูคำ่และผลกำรประเมนิมลูคำ่ทุกรอบปีเป็นอยำ่งน้อย ซึง่รอบกำรประชุมหำรอื
ดงักล่ำวจะสอดคลอ้งกบัรอบระยะเวลำรำยงำนประจ ำปีของกลุ่มกจิกำร 
 
อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนที่น ำไปวำงเป็นหลักประกันกำรปฏิบัติตำมสัญญำเช่ำ กับกองทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน
อสงัหำรมิทรพัย ์มดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     
อสงัหำรมิทรพัยเ์พือ่กำรลงทุน  1,048,201,443 997,227,540 29,444,992 29,444,992 
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จ ำนวนเงนิทีเ่กีย่วขอ้งกบัอสงัหำรมิทรพัยเ์พือ่กำรลงทุนทีไ่ดร้บัรูใ้นก ำไรหรอืขำดทุน ไดแ้ก่ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     
รำยไดค้ำ่เชำ่และบรกิำร 329,911,779 243,642,272 21,793,129 20,513,166 
คำ่ใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำนโดยตรง 
   ซึง่ก่อใหเ้กดิรำยไดค้ำ่เชำ่ส ำหรบัปี 

 
115,678,827 

 
107,227,378 

 
8,652,272 

 
8,609,643 

คำ่ใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำนโดยตรง 
   ซึง่ไมไ่ดก้่อใหเ้กดิรำยไดค้ำ่เชำ่ส ำหรบัปี 

 
23,071,526 

 
26,633,115 

 
1,391,055 

 
1,622,682 

 
ยอดรวมของรำยไดค้ำ่เชำ่ขัน้ต ่ำในอนำคตตำมสญัญำเชำ่ด ำเนินงำนทีไ่มส่ำมำรถยกเลกิได ้มดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ถงึก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปี 309,265,084 268,614,986 19,917,040 18,448,818 
ถงึก ำหนดช ำระระหวำ่ง 1 ถงึ 2 ปี 233,956,179 230,106,044 18,784,420 16,732,800 
ถงึก ำหนดช ำระระหวำ่ง 2 ถงึ 3 ปี 282,483,959 110,927,516 17,036,000 16,732,800 
ถงึก ำหนดช ำระระหวำ่ง 3 ถงึ 4 ปี 35,878,540 24,240,295 1,320,000 15,978,871 
ถงึก ำหนดช ำระระหวำ่ง 4 ถงึ 5 ปี 21,349,825 9,545,471 - 1,242,740 
ถงึก ำหนดช ำระเกนิกวำ่ 5 ปี 6,205,948 24,109,589 - - 
รวม 889,139,535 667,543,901 57,057,460 69,136,029 
 



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตปุระกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 

64 

 
16 ท่ีดิน อำคำรและอปุกรณ์ สทุธิ 
 

 งบกำรเงินรวม 

 ท่ีดิน 

ส่วนปรบัปรงุ 
ท่ีดิน อำคำรและ 

ระบบสำธำรณูปโภค 

เคร่ืองตกแต่ง อปุกรณ์
ส ำนักงำน และ

เครื่องมือ ยำนพำหนะ งำนระหว่ำงก่อสร้ำง รวม 
 บำท บำท บำท บำท บำท บำท 
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2566       
รำคำทุน 132,822,698 7,014,342,257 1,142,560,687 160,977,463 934,747,354 9,385,450,459 
หกั  คำ่เสือ่มรำคำสะสม - (2,349,003,187) (737,422,866) (126,676,537) - (3,213,102,590) 
หกั  คำ่เผือ่กำรดอ้ยคำ่ - - - - (9,442,329) (9,442,329) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 132,822,698 4,665,339,070 405,137,821 34,300,926 925,305,025 6,162,905,540 
       

ส ำหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566       
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 132,822,698 4,665,339,070 405,137,821 34,300,926 925,305,025 6,162,905,540 
เพิม่ขึน้ 132,097,395 21,182,919 39,519,815 15,790,108 1,275,373,366 1,483,963,603 
โอนเขำ้ (ออก) งำนระหวำ่งก่อสรำ้ง - 791,297,616 52,377,146 - (843,674,762) - 
จ ำหน่ำย/ตดัจ ำหน่ำยระหวำ่งปี - สุทธ ิ - (731,894) (252,380) (25) (5,025,385) (6,009,684) 
คำ่เสือ่มรำคำ - (335,057,483) (67,822,352) (18,244,857) - (421,124,692) 
โอนจำกตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์(หมำยเหตุ 12) 5,207,033 - - - - 5,207,033 
ผลต่ำงของอตัรำแลกเปลีย่นจำกกำรแปลงคำ่งบกำรเงนิ - (7,112,820) (508,986) (177,908) (25,096) (7,824,810) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 270,127,126 5,134,917,408 428,451,064 31,668,244 1,351,953,148 7,217,116,990 
       

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566       
รำคำทุน 270,127,126 7,780,199,739 1,175,452,840 159,056,455 1,361,395,477 10,746,231,637 
หกั  คำ่เสือ่มรำคำสะสม - (2,645,282,331) (747,001,776) (127,388,211) - (3,519,672,318) 
หกั  คำ่เผือ่กำรดอ้ยคำ่ - - - - (9,442,329) (9,442,329) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 270,127,126 5,134,917,408 428,451,064 31,668,244 1,351,953,148 7,217,116,990 
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 งบกำรเงินรวม 

 ท่ีดิน 

ส่วนปรบัปรงุ 
ท่ีดิน อำคำรและ 

ระบบสำธำรณูปโภค 

เคร่ืองตกแต่ง อปุกรณ์
ส ำนักงำน และ

เครื่องมือ ยำนพำหนะ งำนระหว่ำงก่อสร้ำง รวม 
 บำท บำท บำท บำท บำท บำท 
ส ำหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567       
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 270,127,126 5,134,917,408 428,451,064 31,668,244 1,351,953,148 7,217,116,990 
เพิม่ขึน้ 31,784,687 38,692,443 77,669,078 6,730,284 1,702,130,850 1,857,007,342 
โอนเขำ้ (ออก) งำนระหวำ่งก่อสรำ้ง - 1,332,845,889 51,436,305 - (1,384,282,194) - 
ตดัจ ำหน่ำยระหว่ำงปี - สทุธ ิ - (342,054) (448,605) (3,316,083) - (4,106,742) 
คำ่เสือ่มรำคำ - (403,263,151) (70,941,609) (14,827,646) - (489,032,406) 
ผลต่ำงของอตัรำแลกเปลีย่นจำกกำรแปลงคำ่งบกำรเงนิ - (7,922,400) (592,089) (173,535) (15,135) (8,703,159) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 301,911,813 6,094,928,135 485,574,144 20,081,264 1,669,786,669 8,572,282,025 
       
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567       
รำคำทุน 301,911,813 9,128,771,698 1,286,260,410 143,448,442 1,679,228,998 12,539,621,361 
หกั  คำ่เสือ่มรำคำสะสม - (3,033,843,563) (800,686,266) (123,367,178) - (3,957,897,007) 
หกั  คำ่เผือ่กำรดอ้ยคำ่ - - - - (9,442,329) (9,442,329) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 301,911,813 6,094,928,135 485,574,144 20,081,264 1,669,786,669 8,572,282,025 

 
ต้นทุนกำรกู้ยมืของกลุ่มกิจกำรจ ำนวน 34.34 ล้ำนบำท (พ.ศ. 2566 : 21.54 ล้ำนบำท) ได้บนัทึกเป็นต้นทุนของสนิทรพัย์รวมและอยู่ในรำยกำรซื้อสนิทรพัย์  กลุ่มกิจกำรใช้อตัรำกำรตัง้ขึ้นเป็นทุน 
รอ้ยละ 3.27 (พ.ศ. 2566 : รอ้ยละ 2.99) ในกำรค ำนวณตน้ทุนทีร่วมเป็นรำคำทุนของสนิทรพัย ์
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 

ส่วนปรบัปรงุ
ท่ีดิน อำคำร
และระบบ

สำธำรณูปโภค 

เคร่ืองตกแต่ง 
อปุกรณ์

ส ำนักงำน 
และเครื่องมือ ยำนพำหนะ 

งำนระหว่ำง
ก่อสร้ำง รวม 

 บำท บำท บำท บำท บำท 
      
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2566      
รำคำทุน 55,412,158 68,016,030 49,737,104 - 173,165,292 
หกั  คำ่เสือ่มรำคำสะสม (18,299,318) (56,301,182) (34,573,675) - (109,174,175) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 37,112,840 11,714,848 15,163,429 - 63,991,117 
      
ส ำหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566      
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 37,112,840 11,714,848 15,163,429 - 63,991,117 
เพิม่ขึน้ 162,993 2,986,308 3,166,805 - 6,316,106 
จ ำหน่ำยระหวำ่งปี - สุทธ ิ - (39,105) (5) - (39,110) 
คำ่เสือ่มรำคำ (3,851,148) (4,245,008) (7,399,207) - (15,495,363) 
รำคำตำมบญัชสีิน้ปี - สุทธ ิ 33,424,685 10,417,043 10,931,022 - 54,772,750 
      
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566      
รำคำทุน 55,575,151 60,848,228 48,527,245 - 164,950,624 
หกั  คำ่เสือ่มรำคำสะสม (22,150,466) (50,431,185) (37,596,223) - (110,177,874) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 33,424,685 10,417,043 10,931,022 - 54,772,750 
      
ส ำหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567      
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 33,424,685 10,417,043 10,931,022 - 54,772,750 
เพิม่ขึน้ 1,608,380 3,996,949 5,775,951 1,104,329 12,485,609 
โอนเขำ้ (ออก) งำนระหวำ่งก่อสรำ้ง - 1,104,329 - (1,104,329) - 
จ ำหน่ำยระหวำ่งปี - สุทธ ิ - (70,329) (3,316,082) - (3,386,411) 
คำ่เสือ่มรำคำ (2,969,777) (4,330,012) (5,871,790) - (13,171,579) 
รำคำตำมบญัชสีิน้ปี - สุทธ ิ 32,063,288 11,117,980 7,519,101 - 50,700,369 
      
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567      
รำคำทุน 57,183,531 54,169,348 40,242,750 - 151,595,629 
หกั  คำ่เสือ่มรำคำสะสม (25,120,243) (43,051,368) (32,723,649) - (100,895,260) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 32,063,288 11,117,980 7,519,101 - 50,700,369 
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กลุ่มกจิกำรและบรษิทัมสีนิทรพัยส์ทิธกิำรใชภ้ำยใตส้ญัญำเชำ่ ซึง่จดัประเภทเป็นทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ดงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     
อำคำรและส่วนปรบัปรุงอำคำร 99,817,854 87,911,556 27,393,124 27,393,124 
ยำนพำหนะ 33,958,242 45,757,470 17,459,972 22,338,466 
หกั คำ่เสือ่มรำคำสะสม (50,636,867) (53,485,894) (16,826,669) (18,347,146) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 83,139,229 80,183,132 28,026,427 31,384,444 
 
กำรเพิม่ขึน้ของสนิทรพัย์สทิธกิำรใชซ้ึ่งแสดงรวมในทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ ในงบกำรเงนิรวมเป็นจ ำนวน 26.00 ลำ้นบำท 
(พ.ศ. 2566 : 10.01 ลำ้นบำท) และงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรเป็นจ ำนวน 4.99 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2566 : ไมม่)ี 
 
จ ำนวนเงนิทีเ่กีย่วขอ้งกบัสญัญำเชำ่ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ ไดแ้ก่ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     
คำ่ใชจ้่ำยทีเ่กีย่วกบัสญัญำเชำ่ 
   ซึง่สนิทรพัยม์มีลูคำ่ต ่ำ 25,659,185 16,563,153 4,770,344 4,612,260 
กระแสเงนิสดจ่ำยทัง้หมดของสญัญำเชำ่ 48,667,028 41,067,964 11,386,141 12,500,958 
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17 ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี สุทธิ 
 
ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 และ พ.ศ. 2566 สนิทรพัย์และหนี้สนิภำษีเงนิได้รอกำรตดับญัชแีสดงรำยกำรสุทธิตำม 
หน่วยภำษ ีประกอบดว้ยรำยละเอยีดดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     
 สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี 211,513,693 216,564,165 24,801,532 47,992,907 
 หนี้สนิภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี (1,202,373,975) (1,144,513,755) - - 
 รวม (990,860,282) (927,949,590) 24,801,532 47,992,907 
 
สนิทรพัย ์(หนี้สนิ) ภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ีณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 และ พ.ศ. 2566 ประกอบดว้ยรำยละเอยีดดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     
 สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี 326,107,795 388,933,520 75,800,503 101,851,834 
 หนี้สนิภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี (1,316,968,077) (1,316,883,110) (50,998,971) (53,858,927) 
 รวม (990,860,282) (927,949,590) 24,801,532 47,992,907 
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รำยกำรเคลื่อนไหวของสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชมีดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 

 

 
ยอดต้นปี 
พ.ศ. 2566 

รำยกำรท่ีรบัรู้ใน
ก ำไรหรือขำดทุน 

รำยกำรท่ีรบัรู้ 
ในก ำไรขำดทุน

เบด็เสรจ็อ่ืน 
ยอดส้ินปี 
พ.ศ. 2566 

รำยกำรท่ีรบัรู้ใน
ก ำไรหรือขำดทุน 

รำยกำรท่ีรบัรู้ 
ในก ำไรขำดทุน 

เบด็เสรจ็อ่ืน 
ยอดส้ินปี 
พ.ศ. 2567 

 บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท 

สินทรพัยภ์ำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี        
ผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดวำ่จะเกดิขึน้ 1,471,984 (654,896) - 817,088 938,208 - 1,755,296 
ตน้ทุนรอกำรรบัรู ้ 12,536,284 (3,901,470) - 8,634,814 22,785,213 - 31,420,027 
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูคำ่ดว้ยมลูคำ่ยุตธิรรม 
   ผ่ำนก ำไรขำดทุน 143,400 - - 143,400 - - 143,400 
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูคำ่ดว้ยมลูคำ่ยุตธิรรม 
   ผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น 22,933,690 - 55,561,916 78,495,606 - (29,118,330) 49,377,276 
คำ่เผือ่กำรดอ้ยคำ่ของสนิทรพัย ์ 7,185,150 (1,783,638) - 5,401,512 - - 5,401,512 
ประมำณกำรเพือ่กำรซ่อมแซม 2,314,452 148,121 - 2,462,573 437,234 - 2,899,807 
ดอกเบีย้จ่ำยเงนิกูย้มื 40,720,532 411,006 - 41,131,538 (716,949) - 40,414,589 
หนี้สนิอนุพนัธท์ำงกำรเงนิ 1,648,465 (1,648,465) - - 955,565 - 955,565 
รำยไดร้อกำรตดับญัช ี 25,061,933 (9,394,369) - 15,667,564 7,184,991 - 22,852,555 
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ 65,072,067 4,876,954 - 69,949,021 (63,484,228) - 6,464,793 
เงนิมดัจ ำจำกสญัญำเช่ำระยะยำว - - - - 95,489 - 95,489 
ภำระผกูพนัผลประโยชน์พนกังำน 22,828,543 3,755,368 - 26,583,911 1,397,761 - 27,981,672 
ก ำไรจำกกำรขำยระหวำ่งกนั - สุทธ ิ 77,957,318 (663,720) - 77,293,598 (659,408) - 76,634,190 
ก ำไรจำกเงนิลงทุนในบรษิทัรว่ม 64,986,948 (2,634,053) - 62,352,895 (2,641,271) - 59,711,624 
ผลขำดทุนทำงภำษ ี 180,570 (180,570) - - - - - 
 345,041,336 (11,669,732) 55,561,916 388,933,520 (33,707,395) (29,118,330) 326,107,795 
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 งบกำรเงินรวม 

 
ยอดต้นปี 
พ.ศ. 2566 

รำยกำรท่ีรบัรู้ใน
ก ำไรหรือขำดทุน 

รำยกำรท่ีรบัรู้ 
ในก ำไรขำดทุน

เบด็เสรจ็อ่ืน 
ยอดส้ินปี 
พ.ศ. 2566 

รำยกำรท่ีรบัรู้ใน 
ก ำไรหรือขำดทุน 

รำยกำรท่ีรบัรู้ 
ในก ำไรขำดทุน 

เบด็เสรจ็อ่ืน 
ยอดส้ินปี 
พ.ศ. 2567 

 บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท 
หน้ีสินภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี        
ปรบัมลูคำ่ยุตธิรรมจำกกำรรวมธุรกจิ (4,554,373) - - (4,554,373) (2,722,028) - (7,276,401) 
สนิทรพัยอ์นุพนัธท์ำงกำรเงนิ - (1,739,384) - (1,739,384) 1,713,481 - (25,903) 
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูคำ่ดว้ยมลูคำ่ยุตธิรรม 
   ผ่ำนก ำไรหรอืขำดทุน (58,581,180) 18,824,884 - (39,756,296) 14,130,503 - (25,625,793) 
รำยไดจ้ำกสญัญำเช่ำด ำเนินงำนรอกำรตดับญัช ี (1,424,084) - - (1,424,084) - - (1,424,084) 
คำ่ใชจ้่ำยในกำรออกหุน้กูร้อกำรตดับญัช ี (2,071,160) 114,431 - (1,956,729) (1,724) - (1,958,453) 
สนิทรพัยท์ีถ่อืไวเ้พือ่ขำย (1,964,208) 1,964,208 - - - - - 
รำยไดค้ำ่เช่ำรอกำรตดับญัช ี (1,235,598,271) 37,427,769 - (1,198,170,502) (76,881,656) - (1,275,052,158) 
สนิทรพัยส์ทิธกิำรใช ้ (64,445,312) (4,836,430) - (69,281,742) 63,676,457 - (5,605,285) 
 (1,368,638,588) 51,755,478 - (1,316,883,110) (84,967) - (1,316,968,077) 
        
ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี - สทุธิ (1,023,597,252) 40,085,746 55,561,916 (927,949,590) (33,792,362) (29,118,330) (990,860,282) 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 
ยอดต้นปี 
พ.ศ. 2566 

รำยกำรท่ีรบัรู้ใน
ก ำไรหรือขำดทุน 

รำยกำรท่ีรบัรู้ 
ในก ำไรขำดทุน

เบด็เสรจ็อ่ืน 
ยอดส้ินปี 
พ.ศ. 2566 

รำยกำรท่ีรบัรู้ใน
ก ำไรหรือขำดทุน 

รำยกำรท่ีรบัรู้ 
ในก ำไรขำดทุน 

เบด็เสรจ็อ่ืน 
ยอดส้ินปี 
พ.ศ. 2567 

 บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท 
        

สินทรพัยภ์ำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี        
ผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดวำ่จะเกดิขึน้ 60,031 (27,407) - 32,624 198,250 - 230,874 
ตน้ทุนรอกำรรบัรู ้ 1,706,146 (1,946,057) - (239,911) 529,032 - 289,121 
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูคำ่ดว้ยมลูคำ่ยุตธิรรม 
   ผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น 22,933,690 

 
- 55,561,916 78,495,606 - (29,118,330) 49,377,276 

คำ่เผือ่กำรดอ้ยคำ่ของสนิทรพัย ์ 3,513,046 - - 3,513,046 - - 3,513,046 
ดอกเบีย้จ่ำยเงนิกูย้มื 422,964 431,446 - 854,410 70,653 - 925,063 
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ 7,240,063 (863,597) - 6,376,466 (719,515) - 5,656,951 
ภำระผกูพนัผลประโยชน์พนกังำน 9,146,061 47,018 - 9,193,079 495,093 - 9,688,172 
คำ่เผือ่กำรดอ้ยคำ่ของเงนิลงทุนในบรษิทัรว่ม 2,795,519 830,995 - 3,626,514 2,493,486 - 6,120,000 
 47,817,520 (1,527,602) 55,561,916 101,851,834 3,066,999 (29,118,330) 75,800,503 
หน้ีสินภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี        
รำยไดจ้ำกสญัญำเช่ำด ำเนินงำนรอกำรตดับญัช ี (160,532) - - (160,532) - - (160,532) 
รำยไดค้ำ่เช่ำรอกำรตดับญัช ี (49,462,651) 2,041,145 - (47,421,506) 2,188,352 - (45,233,154) 
สนิทรพัยส์ทิธกิำรใช ้ (7,126,435) 849,546 - (6,276,889) 671,604 - (5,605,285) 
 (56,749,618) 2,890,691 - (53,858,927) 2,859,956 - (50,998,971) 
        

ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี - สทุธิ (8,932,098) 1,363,089 55,561,916 47,992,907 5,926,955 (29,118,330) 24,801,532 
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สนิทรพัย์ภำษีเงนิได้รอกำรตดับญัชีส ำหรบัรำยกำรขำดทุนทำงภำษีที่ยงัไม่ได้ใช้ยกไปจะรบัรู้ไม่เกินจ ำนวนที่เป็นไปได้
ค่อนขำ้งแน่ว่ำจะมกี ำไรทำงภำษใีนอนำคตเพยีงพอทีจ่ะใชป้ระโยชน์ทำงภำษนีัน้ กลุ่มกจิกำรไม่ไดร้บัรูส้นิทรพัยภ์ำษเีงนิได้  
ทีเ่กดิจำกรำยกำรขำดทุนทีส่ำมำรถยกไปเพือ่หกักลบกบัก ำไรทำงภำษใีนอนำคต ดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท 
   
รำยกำรขำดทุนทำงภำษทีีย่งัไม่ไดใ้ช ้ 527,971,806 504,894,632 
สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชทีีไ่มไ่ดร้บัรู ้ 105,594,361 100,978,927 
ปีทีห่มดอำยุ พ.ศ. 2568 - 2572  พ.ศ. 2567 - 2571 
 
18 เงินกู้ สุทธิ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     
รำยกำรหมุนเวียน     
เงนิกูร้ะยะสัน้  800,000,000 1,649,931,616 700,000,000 - 
เงนิกูร้ะยะยำวทีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี  1,239,664,146 599,839,554 1,239,664,146 599,839,554 
 2,039,664,146 2,249,771,170 1,939,664,146 599,839,554 
     
รำยกำรไม่หมุนเวียน     
เงนิกูร้ะยะยำว  8,184,745,255 2,117,207,185 5,187,363,108 1,719,202,225 
 8,184,745,255 2,117,207,185 5,187,363,108 1,719,202,225 
     
รวม 10,224,409,401 4,366,978,355 7,127,027,254 2,319,041,779 
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กำรเปลีย่นแปลงในเงนิกูท้ีเ่กดิขึน้จำกกจิกรรมจดัหำเงนิในระหวำ่งปีมดีงัต่อไปนี้ 
 

 งบกำรเงินรวม 
 เงินกู้ระยะสัน้ เงินกู้ระยะยำว รวม 
 บำท บำท บำท 
    

ยอดตน้ปี พ.ศ. 2567 1,649,931,616 2,717,046,739 4,366,978,355 
กระแสเงนิสดรบั 4,100,000,000 7,313,641,944 11,413,641,944 
กระแสเงนิสดจ่ำยคนืเงนิตน้ (4,950,000,000) (600,000,000) (5,550,000,000) 
กระแสเงนิสดจ่ำยคำ่ธรรมเนียมเงนิกู้ - (8,413,640) (8,413,640) 
ตดัจ ำหน่ำยคำ่ธรรมเนียมเงนิกู ้ 68,384 2,134,358 2,202,742 
ยอดสิน้ปี พ.ศ. 2567 800,000,000 9,424,409,401 10,224,409,401 
 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 เงินกู้ระยะสัน้ เงินกู้ระยะยำว รวม 
 บำท บำท บำท 
    

ยอดตน้ปี พ.ศ. 2567 - 2,319,041,779 2,319,041,779 
กระแสเงนิสดรบั 3,400,000,000 4,713,641,944 8,113,641,944 
กระแสเงนิสดจ่ำยคนืเงนิตน้ (2,700,000,000) (600,000,000) (3,300,000,000) 
กระแสเงนิสดจ่ำยคำ่ธรรมเนียมเงนิกู้ - (7,413,640) (7,413,640) 
ตดัจ ำหน่ำยคำ่ธรรมเนียมเงนิกู ้ - 1,757,171 1,757,171 
ยอดสิน้ปี พ.ศ. 2567 700,000,000 6,427,027,254 7,127,027,254 
 

เงนิกูร้ะยะสัน้ 
 

รำยละเอยีดของเงนิกูร้ะยะสัน้ซึ่งเป็นเงนิกู้ยมืในสกุลเงนิบำททัง้หมดและเป็นเงนิกูย้มืทีไ่ม่มหีลกัประกนั ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 
พ.ศ. 2567 มดีงันี้ 
 

งบกำรเงินรวม  
อตัรำดอกเบีย้ 

 
กำรช ำระคืนเงินต้น 

ก ำหนดกำร 
จ่ำยช ำระดอกเบีย้ ล ำดบัท่ี ล้ำนบำท 

     

1 700 รอ้ยละ 2.40 ต่อปี ครบก ำหนดช ำระคนืเงนิตน้ 
วนัที ่25 มกรำคม พ.ศ. 2568 

ช ำระทุกเดอืน 

2 100 รอ้ยละ 2.31 ต่อปี ครบก ำหนดช ำระคนืเงนิตน้ 
วนัที ่26 กุมภำพนัธ ์พ.ศ. 2568 

ช ำระทุกสำมเดอืน 

รวม 800    
 

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
อตัรำดอกเบีย้ กำรช ำระคืนเงินต้น 

ก ำหนดกำร 
จ่ำยช ำระดอกเบีย้ ล ำดบัท่ี ล้ำนบำท 

     

1 700 รอ้ยละ 2.40 ต่อปี ครบก ำหนดช ำระคนืเงนิตน้ 
วนัที ่25 มกรำคม พ.ศ. 2568 

ช ำระทุกเดอืน 

รวม 700    
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เงนิกูร้ะยะยำว 
 

รำยละเอยีดของเงนิกูร้ะยะยำวซึ่งเป็นเงนิกูย้มืในสกุลเงนิบำททัง้หมดและเป็นเงนิกูย้มืทีไ่ม่มหีลกัประกนั ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 
พ.ศ. 2567 มดีงันี้ 
 
งบกำรเงินรวม 

อตัรำดอกเบีย้ กำรช ำระคืนเงินต้น 
ก ำหนดกำร 

จ่ำยช ำระดอกเบีย้ ล ำดบัท่ี ล้ำนบำท 
     

1 1,000 • BIBOR 3 เดอืน บวกรอ้ยละ 1.50 ต่อปี 
• อตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิรอ้ยละ 3.89 ถงึ 
  รอ้ยละ 3.97 ต่อปีจนถงึวนัทีค่รบก ำหนด 

ภำยในระยะเวลำ 3 ปี  
นบัจำกวนัทีเ่บกิเงนิกู ้
งวดแรก 

ช ำระทุกสำมเดอืน 

2 720 • BIBOR 1 เดอืน บวกรอ้ยละ 1.39 ต่อปี 
• อตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิรอ้ยละ 3.66 ต่อปี  
  จนถงึวนัทีค่รบก ำหนด 

ภำยในระยะเวลำ 5 ปี 
นบัจำกวนัทีเ่บกิเงนิกู ้
งวดแรก 

ช ำระทุกเดอืน 
 

3 2,000 • MLR ลบรอ้ยละ 3.36 ต่อปี 
• อตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิรอ้ยละ 3.61 ต่อปี 
  จนถงึวนัทีค่รบก ำหนด 

ภำยในระยะเวลำ 5 ปี 
นบัจำกวนัทีเ่บกิเงนิกู ้
งวดแรก 

ช ำระทุกสำมเดอืน 

4 1,000 • THOR บวกรอ้ยละ 1.55 ต่อปี 
• อตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิรอ้ยละ 3.88 ต่อปี 
  จนถงึวนัทีค่รบก ำหนด 

ภำยในระยะเวลำ 5 ปี 
นบัจำกวนัทีเ่บกิเงนิกู ้
งวดแรก 

ช ำระทุกสำมเดอืน 

5 1,114 • MLR เฉลีย่ลบรอ้ยละ 3.55 ต่อปี 
• อตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิรอ้ยละ 3.45 ต่อ 
  ปีจนถงึวนัทีค่รบก ำหนด 

ภำยในระยะเวลำ 5 ปี 
นบัจำกวนัทีเ่บกิเงนิกู ้
งวดแรก 

ช ำระทุกสำมเดอืน 

6 600 • THOR บวกรอ้ยละ 0.60 ต่อปี 
• อตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิรอ้ยละ 2.96 ต่อปี 
  จนถงึวนัทีค่รบก ำหนด 

ภำยในระยะเวลำ 3 ปี  
นบัจำกวนัทีเ่บกิเงนิกู ้
งวดแรก 

ช ำระทุกสำมเดอืน 

7 400 • อตัรำดอกเบีย้คงทีร่อ้ยละ 3.60 ต่อปี    
  ส ำหรบัปีที่ 1-2 และมีอัตรำดอกเบี้ย 
  Prime rate ลบรอ้ยละ 3.00 ต่อปี ส ำหรบัปีที ่3 – 5 
• อตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิรอ้ยละ 3.47 ต่อปี 
  จนถงึวนัทีค่รบก ำหนด 

ภำยในระยะเวลำ 5 ปี 
นบัจำกวนัทีเ่บกิเงนิกู ้
งวดแรก 

ช ำระทุกสำมเดอืน 

8 1,600 • อตัรำดอกเบีย้คงทีร่อ้ยละ 3.65 ต่อปี    
  ส ำหรับปีที่ 1-2 และมีอัตรำดอกเบี้ย 
  Prime rate ลบรอ้ยละ 3.00 ต่อปี ส ำหรบัปีที ่3 - 5 
• อตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิรอ้ยละ 3.49 ต่อปี 
  จนถงึวนัทีค่รบก ำหนด 

ภำยในระยะเวลำ 5 ปี  
นบัจำกวนัทีเ่บกิเงนิกู ้
งวดแรก 
 

ช ำระทุกสำมเดอืน 

9 1,000 • Prime rate ลบรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 
• อตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิรอ้ยละ 3.35 ต่อปี 
  จนถงึวนัทีค่รบก ำหนด 

ภำยในระยะเวลำ 5 ปี  
นบัจำกวนัทีเ่บกิเงนิกู ้
งวดแรก 

ช ำระทุกสำมเดอืน 

รวม 9,434    
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งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

อตัรำดอกเบีย้ กำรช ำระคืนเงินต้น 
ก ำหนดกำร 

จ่ำยช ำระดอกเบีย้ ล ำดบัท่ี ล้ำนบำท 
     

1 1,000 • BIBOR 3 เดอืน บวกรอ้ยละ 1.50 ต่อปี 
• อตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิรอ้ยละ 3.89 ถงึ 
  รอ้ยละ 3.97 ต่อปีจนถงึวนัทีค่รบก ำหนด 

ภำยในระยะเวลำ 3 ปี 
นบัจำกวนัทีเ่บกิเงนิกู ้
งวดแรก 

ช ำระทุกสำมเดอืน 

2 720 • BIBOR 1 เดอืน บวกรอ้ยละ 1.39 ต่อปี 
• อตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิรอ้ยละ 3.66 ต่อปี  
  จนถงึวนัทีค่รบก ำหนด 

ภำยในระยะเวลำ 5 ปี 
นบัจำกวนัทีเ่บกิเงนิกู ้
งวดแรก 

ช ำระทุกเดอืน 
 

3 2,000 • MLR ลบรอ้ยละ 3.36 ต่อปี 
• อตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิรอ้ยละ 3.61 ต่อปี 
  จนถงึวนัทีค่รบก ำหนด 

ภำยในระยะเวลำ 5 ปี 
นบัจำกวนัทีเ่บกิเงนิกู ้
งวดแรก 

ช ำระทุกสำมเดอืน 

4 1,000 • THOR บวกรอ้ยละ 1.55 ต่อปี 
• อตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิรอ้ยละ 3.88 ต่อปี 
  จนถงึวนัทีค่รบก ำหนด 

ภำยในระยะเวลำ 5 ปี 
นบัจำกวนัทีเ่บกิเงนิกู ้
งวดแรก 

ช ำระทุกสำมเดอืน 

5 1,114 • MLR เฉลีย่ลบรอ้ยละ 3.55 ต่อปี 
• อตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิรอ้ยละ 3.45 ต่อ 
  ปีจนถงึวนัทีค่รบก ำหนด 

ภำยในระยะเวลำ 5 ปี 
นบัจำกวนัทีเ่บกิเงนิกู ้
งวดแรก 

ช ำระทุกสำมเดอืน 

6 600 • THOR บวกรอ้ยละ 0.60 ต่อปี 
• อตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิรอ้ยละ 2.96 ต่อปี 
  จนถงึวนัทีค่รบก ำหนด 

ภำยในระยะเวลำ 3 ปี นบั
จำกวนัทีเ่บกิเงนิกูง้วดแรก 
 

ช ำระทุกสำมเดอืน 

รวม 6,434    

 
รำคำตำมบญัชแีละมลูคำ่ยตุธิรรมของเงนิกูร้ะยะยำว มดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     

รำคำตำมบญัช ี 9,424,409,401 2,717,046,739 6,427,027,254 2,319,041,779 
มลูคำ่ยตุธิรรม 9,434,815,527 2,717,046,739 6,427,027,254 2,319,041,779 
 
มลูคำ่ยตุธิรรมของเงนิกูส้่วนทีห่มนุเวยีนมมีลูคำ่เท่ำกบัรำคำตำมบญัช ีเนื่องจำกผลกระทบของอตัรำคดิลดไมม่สีำระส ำคญั 
 
มูลค่ำยุตธิรรมของเงนิกูร้ะยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิค ำนวณจำกกระแสเงนิสดในอนำคตซึ่งคดิลดดว้ยอตัรำดอกเบี้ยเงนิกูท้ี่
อตัรำรอ้ยละ 2.96 ถงึรอ้ยละ 3.97 (พ.ศ. 2566 : รอ้ยละ 3.79 ถงึรอ้ยละ 4.19) และอยูใ่นขอ้มลูระดบั 2 ของล ำดบัชัน้มลูคำ่ยตุธิรรม 
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ควำมเสีย่งจำกอตัรำดอกเบีย้ของเงนิกูย้มื มดีงัต่อไปนี้ 
 

 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 

บำท 
ร้อยละของ

เงินกู้ บำท 
ร้อยละของ 

เงินกู้ 
     

เงนิกูย้มืทีม่อีตัรำดอกเบีย้ผนัแปร 9,433,641,944 92.18 2,720,000,000 62.24 
เงนิกูย้มืทีม่อีตัรำดอกเบีย้คงที่ 800,000,000 7.82 1,650,000,000 37.76 

 10,233,641,944 100 4,370,000,000 100 
 

ควำมเสีย่งจำกอตัรำดอกเบีย้ของเงนิกูย้มื มดีงัต่อไปนี้ 
 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 

บำท 
ร้อยละของ

เงินกู้ บำท 
ร้อยละของ 

เงินกู้ 
     

เงนิกูย้มืทีม่อีตัรำดอกเบีย้ผนัแปร 6,433,641,944 90.19 2,320,000,000 100 
เงนิกูย้มืทีม่อีตัรำดอกเบีย้คงที่ 700,000,000 9.81 - - 

 7,133,641,944 100 2,320,000,000 100 
 

อตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิ ณ วนัทีใ่นงบฐำนะกำรเงนิ มดีงันี้ 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 
     

เงนิกูร้ะยะสัน้ 2.31 - 2.40 2.14 - 2.80 2.40 - 
เงนิกูร้ะยะยำว 2.96 - 3.97   3.79 - 4.19 2.96 - 3.97 3.90 - 4.19 
 

ระยะเวลำครบก ำหนดของเงนิกูร้ะยะยำว มดีงัต่อไปนี้ 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     

ภำยใน 1 ปี 1,239,664,146 599,839,554 1,239,664,146 599,839,554 
เกนิกวำ่ 1 ปีแต่ไมเ่กนิ 5 ปี 8,184,745,255 2,117,207,185 5,187,363,108 1,719,202,225 
รวม 9,424,409,401 2,717,046,739 6,427,027,254 2,319,041,779 
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19 เจ้ำหน้ีกำรค้ำและเจ้ำหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
เจำ้หนี้กำรคำ้     
     - กจิกำรอื่น 629,408,401 716,686,831 11,318,510 9,579,342 
     - กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั (หมำยเหตุ 30) 62,890,567 11,089,142 51,686,951 25,791,677 
เจำ้หนี้หมนุเวยีนอื่น     
     - กจิกำรอื่น 21,058,095 20,253,334 15,238,324 15,125,758 
     - กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั (หมำยเหตุ 30) - - 329,131,535 358,551,281 
ตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยค์ำ้งจ่ำย 235,505,253 433,924,525 15,258,003 16,293,199 
ดอกเบีย้คำ้งจ่ำย 73,289,726 69,785,772 11,166,641 2,867,175 
เงนิปันผลคำ้งจ่ำย 69,037,900 47,951,412 68,794,820 47,725,824 
คำ่ใชจ้่ำยคำ้งจ่ำย 405,713,489 188,153,839 47,060,426 41,147,676 
รำยไดร้บัล่วงหน้ำ 3,545,437,237 1,101,755,074 1,509,510,971 217,441,948 
รวม 5,042,340,668 2,589,599,929 2,059,166,181 734,523,880 
 

20 หุ้นกู้ สทุธิ 
 

 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท 
   

หุน้กูท้ีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี  3,119,464,989 2,049,173,455 
หุน้กู ้ 9,848,639,040 10,561,286,856 
รวม 12,968,104,029 12,610,460,311 
 

กำรเปลีย่นแปลงในหุน้กูท้ีเ่กดิขึน้จำกกจิกรรมจดัหำเงนิในระหวำ่งปีมดีงัต่อไปนี้ 
 

 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท 
   

ยอดตน้ปี 12,610,460,311 11,899,916,130 
กระแสเงนิสดรบั 2,388,033,379 3,500,000,000 
กระแสเงนิสดจ่ำยคนืเงนิตน้ (2,050,000,000) (2,790,000,000) 
กระแสเงนิสดจ่ำยคำ่ธรรมเนียมเงนิกู้ (2,949,000) (4,040,000) 
ตดัจ ำหน่ำยคำ่ใชจ้่ำยในกำรออกหุน้กู ้ 22,559,339 4,584,181 
ยอดสิน้ปี 12,968,104,029 12,610,460,311 
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หุน้กู ้
 
รำยละเอียดหุ้นกู้ของกลุ่มกิจกำร เป็นหุ้นกู้ประเภทไม่มหีลกัค ้ำประกนัในสกุลเงนิบำท ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567  
มดีงันี้ 
 
งบกำรเงินรวม 

อตัรำดอกเบีย้ กำรช ำระคืนเงินต้น 
ก ำหนดกำร 

จ่ำยช ำระดอกเบีย้ ล ำดบัท่ี ล้ำนบำท 
     

1 1,320 รอ้ยละ 3.66 ต่อปี ครบก ำหนดช ำระคนืเงนิตน้    
   วนัที ่26 มถิุนำยน พ.ศ. 2568 

ช ำระทุกหกเดอืน 

2 1,500 รอ้ยละ 3.25 ต่อปี ครบก ำหนดช ำระคนืเงนิตน้    
   วนัที ่21 กุมภำพนัธ ์พ.ศ. 2573 

ช ำระทุกหกเดอืน 

3 700 รอ้ยละ 2.75 ต่อปี ครบก ำหนดช ำระคนืเงนิตน้    
   วนัที ่20 กรกฎำคม พ.ศ. 2569 

ช ำระทุกหกเดอืน 

4 1,800 รอ้ยละ 3.06 ต่อปี ครบก ำหนดช ำระคนืเงนิตน้    
   วนัที ่1 มถิุนำยน พ.ศ. 2568 

ช ำระทุกหกเดอืน 

5 1,000 รอ้ยละ 3.71 ต่อปี ครบก ำหนดช ำระคนืเงนิตน้    
   วนัที ่1 มถิุนำยน พ.ศ. 2570 

ช ำระทุกหกเดอืน 

6 750 รอ้ยละ 3.50 ต่อปี ครบก ำหนดช ำระคนืเงนิตน้    
   วนัที ่9 ธนัวำคม พ.ศ. 2570 

ช ำระทุกหกเดอืน 

7 3,000 รอ้ยละ 3.26 ต่อปี ครบก ำหนดช ำระคนืเงนิตน้    
   วนัที ่15 มถิุนำยน พ.ศ. 2569 

ช ำระทุกหกเดอืน 

8 500 รอ้ยละ 3.55 ต่อปี ครบก ำหนดช ำระคนืเงนิตน้    
   วนัที ่15 มถิุนำยน พ.ศ. 2571 

ช ำระทุกหกเดอืน 

9 400 รอ้ยละ 3.28 ต่อปี ครบก ำหนดช ำระคนืเงนิตน้    
   วนัที ่12 กรกฎำคม พ.ศ. 2570 

ช ำระทุกหกเดอืน 

10 800 รอ้ยละ 3.53 ต่อปี ครบก ำหนดช ำระคนืเงนิตน้    
   วนัที ่12 กรกฎำคม พ.ศ. 2572 

ช ำระทุกหกเดอืน 

11 1,300 ตรำสำรหนี้ทีไ่ม่มกีำรจ่ำย
ดอกเบีย้ 
(อตัรำส่วนลดรอ้ยละ 3.20 ต่อปี) 

ครบก ำหนดช ำระคนืเงนิตน้    
   วนัที ่12 พฤษภำคม พ.ศ. 2570 

ไม่มกีำรช ำระดอกเบีย้ 
ระหวำ่งอำยุหุน้กู ้

รวม 13,070    
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รำคำตำมบญัชแีละมลูคำ่ยตุธิรรมของหุน้กู ้มดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท 
   
รำคำตำมบญัช ี 12,968,104,029 12,610,460,311 
มลูคำ่ยตุธิรรม 13,044,761,839 12,537,969,888 
 
มูลค่ำยุตธิรรมของหุน้กู ้อำ้งองิจำกรำคำตรำสำรหนี้ทีไ่ม่รวมดอกเบี้ยคำ้งรบั (clean price) ทีเ่ผยแพร่โดยสมำคมตลำดตรำ
สำรหนี้ไทย ซึง่ถูกจดัอยูใ่นระดบั 2 ของล ำดบัชัน้มลูคำ่ยตุธิรรม 
 
อตัรำดอกเบีย้ของหุน้กูข้องกลุ่มกจิกำรทัง้หมดเป็นอตัรำดอกเบีย้คงที ่โดยอตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิ ณ วนัทีใ่นงบฐำนะกำรเงนิ 
มดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 ร้อยละ ร้อยละ 
   
หุน้กู ้ 2.77 - 3.70 2.13 - 3.70 
 
ระยะเวลำครบก ำหนดของหุน้กู ้มดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท 
   
ภำยใน 1 ปี 3,119,464,989 2,049,173,455 
เกนิกวำ่ 1 ปีแต่ไมเ่กนิ 5 ปี 8,349,706,769 9,062,542,724 
เกนิกวำ่ 5 ปี 1,498,932,271 1,498,744,132 
รวม 12,968,104,029 12,610,460,311 
 
  



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตปุระกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 

80 

 
21 รำยได้รอกำรตดับญัชี 
 
รำยกำรเคลื่อนไหวของรำยไดร้อกำรตดับญัช ีมดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ยอดตน้ปี 2,190,709,978 2,216,975,003 589,610,070 603,225,887 
เพิม่ขึน้ 171,467,616 75,000,000 - - 
รบัรูร้ำยได ้ (99,013,639) (101,265,025) (13,615,816) (13,615,817) 
ยอดสิน้ปี 2,263,163,955 2,190,709,978 575,994,254 589,610,070 
 
22 ภำระผกูพนัผลประโยชน์พนักงำน 
 
รำยกำรเคลื่อนไหวของภำระผกูพนัผลประโยชน์ทีก่ ำหนดไวร้ะหวำ่งปีมดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ยอดตน้ปี 132,442,333 129,324,373 45,965,399 45,730,309 
ตน้ทุนบรกิำรปัจจุบนั 10,916,567 11,084,188 3,524,809 3,655,350 
ตน้ทุนดอกเบีย้ 2,349,238 2,246,669 678,217 688,167 
 145,708,138 142,655,230 50,168,425 50,073,826 
     
ผลประโยชน์ทีจ่่ำยในระหวำ่งปี (5,577,000) (10,212,897) (1,727,560) (4,108,427) 
ยอดสิน้ปี 140,131,138 132,442,333 48,440,865 45,965,399 
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ขอ้สมมตหิลกัในกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตรป์ระกนัภยัทีใ่ชเ้ป็นดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
     
อตัรำคดิลด (รอ้ยละ) 0.84 - 2.89 0.84 - 2.89 1.67 1.67 
อตัรำกำรเพิม่ขึน้ของเงนิเดอืน (รอ้ยละ) 5.00 - 6.00 5.00 - 6.00 6.00 6.00 
อตัรำกำรลำออก (รอ้ยละ) 1.91 - 22.92 1.91 - 22.92 2.87 - 22.92  2.87 - 22.92 
อำยเุกษยีณ (ปี) 55 หรอื 60 55 หรอื 60 55 หรอื 60 55 หรอื 60 
 
กำรวเิครำะหค์วำมอ่อนไหวของขอ้สมมตหิลกัในกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตรป์ระกนัภยัเป็นดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 

กำรเปล่ียนแปลง 
ในข้อสมมติ 

ผลกระทบต่อภำระผกูพนัผลประโยชน์พนักงำน 
 ข้อสมมติเพ่ิมขึน้ ข้อสมมติลดลง 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
      
อตัรำคดิลด รอ้ยละ 1 ลดลง รอ้ยละ  

2.88 – 13.07 
ลดลง รอ้ยละ  
3.17 - 14.67 

เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  
3.10 – 15.74 

เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  
3.35 - 17.97 

อตัรำกำรเพิม่ขึน้ของเงนิเดอืน รอ้ยละ 1 เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  
5.93 - 18.11         

เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  
5.11 - 18.12         

ลดลง รอ้ยละ  
5.57 - 15.06      

ลดลง รอ้ยละ  
4.87 - 15.04      

อตัรำกำรลำออก รอ้ยละ 20 ลดลง รอ้ยละ  
3.14 – 14.00 

ลดลง รอ้ยละ  
2.47 - 13.62 

เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  
3.27 - 16.77        

เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  
2.53 - 16.21        

 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 

กำรเปล่ียนแปลง 
ในข้อสมมติ 

ผลกระทบต่อภำระผกูพนัผลประโยชน์พนักงำน 
 ข้อสมมติเพ่ิมขึน้ ข้อสมมติลดลง 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
      
อตัรำคดิลด รอ้ยละ 1 ลดลง รอ้ยละ  

4.54 
ลดลง รอ้ยละ  

4.19 
เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  

 5.03 
เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  

4.63 
อตัรำกำรเพิม่ขึน้ของเงนิเดอืน รอ้ยละ 1 เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  

8.42         
เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  

6.27         
ลดลง รอ้ยละ  

7.74      
ลดลง รอ้ยละ  

5.77      
อตัรำกำรลำออก รอ้ยละ 20 ลดลง รอ้ยละ  

6.99 
ลดลง รอ้ยละ  

5.17 
เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  

7.81        
เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  

5.76        
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กำรวเิครำะหค์วำมอ่อนไหวขำ้งตน้นี้อำ้งองิจำกกำรเปลีย่นแปลงขอ้สมมตใิดขอ้สมมตหินึ่ง ขณะทีใ่หข้อ้สมมตอิื่นคงที ่ในทำงปฏบิตัิ
สถำนกำรณ์ดงักล่ำวยำกที่จะเกิดขึ้น และกำรเปลี่ยนแปลงในข้อสมมติบำงเรื่องอำจมีควำมสมัพนัธ์กัน ในกำรค ำนวณ 
กำรวเิครำะหค์วำมอ่อนไหวของภำระผกูพนัผลประโยชน์ทีก่ ำหนดไวท้ีม่ตี่อกำรเปลีย่นแปลงในขอ้สมมตหิลกัไดใ้ชว้ธิเีดยีวกนักบั
กำรค ำนวณภำระผกูพนัผลประโยชน์พนกังำนทีร่บัรูใ้นงบฐำนะกำรเงนิ 
 
วธิกีำรและประเภทของขอ้สมมตทิีใ่ชใ้นกำรจดัท ำกำรวเิครำะหค์วำมอ่อนไหวไมไ่ดเ้ปลีย่นแปลงจำกปีก่อน 
 
ระยะเวลำถวัเฉลีย่ถ่วงน ้ำหนกัของภำระผกูพนัตำมโครงกำรผลประโยชน์คอื 3 - 20 ปี  
 
กำรวเิครำะหก์ำรครบก ำหนดของกำรจ่ำยช ำระผลประโยชน์เมือ่เกษยีณอำยทุีไ่มม่กีำรคดิลดมดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
     
ภำยใน 1 ปี 9 19 3 10 
ระหวำ่ง 1 ถงึ 2 ปี 19 9 7 3 
ระหวำ่ง 2 ถงึ 5 ปี 23 36 9 15 
เกนิกวำ่ 5 ปี 48 54 10 10 
รวม 99 118 29 38 
 
23 เงินปันผลจ่ำย 
 
ในกำรประชุมใหญ่สำมญัผูถ้อืหุน้ของบรษิทัเมื่อวนัที่ 25 เมษำยน พ.ศ. 2567 ทีป่ระชุมมมีตอินุมตัใิหจ้่ำยเงนิปันผลในอตัรำ 
0.5409 บำทต่อหุน้ เป็นจ ำนวนเงนิรวมทัง้สิน้ 5,250 ลำ้นบำท บรษิทัจ่ำยเงนิปันผลเมือ่วนัที ่16 พฤษภำคม พ.ศ. 2567 
 
ในกำรประชุมคณะกรรมกำรของบรษิัทเมื่อวนัที่ 3 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 ที่ประชุมมมีติอนุมตัิให้จ่ำยเงนิปันผลระหว่ำงกำล 
ในอตัรำ 0.8346 บำทต่อหุน้ เป็นจ ำนวนเงนิรวมทัง้สิน้ 8,100 ลำ้นบำท บรษิทัจ่ำยเงนิปันผลเมือ่วนัที ่25 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 
 
ในกำรประชุมใหญ่สำมญัผูถ้อืหุน้ของบรษิทัเมื่อวนัที่ 27 เมษำยน พ.ศ. 2566 ทีป่ระชุมมมีตอินุมตัใิหจ้่ำยเงนิปันผลในอตัรำ 
0.1751 บำทต่อหุน้ เป็นจ ำนวนเงนิรวมทัง้สิน้ 1,700 ลำ้นบำท บรษิทัจ่ำยเงนิปันผลเมือ่วนัที ่19 พฤษภำคม พ.ศ. 2566 
 
ในกำรประชุมคณะกรรมกำรของบรษิทัเมื่อวนัที ่9 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2566 ทีป่ระชุมมมีตอินุมตัใิหจ้่ำยเงนิปันผลระหว่ำงกำล 
ในอตัรำ 0.4636 บำทต่อหุน้ เป็นจ ำนวนเงนิรวมทัง้สิน้ 4,500 ลำ้นบำท บรษิทัจ่ำยเงนิปันผลเมือ่วนัที ่6 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 
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24 องคป์ระกอบของก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อ่ืน 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     

ขำดทุนทีย่งัไมเ่กดิขึน้ของเงนิลงทุน (246,845,837) (392,437,486) (246,845,837) (392,437,486) 
กำรแปลงคำ่งบกำรเงนิ (263,216,320) (137,557,282) - - 
กำรวดัมลูคำ่ใหมข่องภำระผกูพนั 
   ผลประโยชน์พนกังำน 36,105,292 36,105,292 (1,678,929) (1,678,929) 
ส่วนแบ่งขำดทุนเบด็เสรจ็อื่นของ 
   บรษิทัรว่มและกำรรว่มคำ้ (275,536,691) (156,205,627) - - 
ขำดทุนเบด็เสรจ็อื่นรวม (749,493,556) (650,095,103) (248,524,766) (394,116,415) 
     

ภำษเีงนิไดเ้กีย่วกบัองคป์ระกอบของ 
   ก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น 42,163,996 71,282,326 49,713,062 78,831,392 
รวม (707,329,560) (578,812,777) (198,811,704) (315,285,023) 

 

25 รำยได้ (ค่ำใช้จ่ำย) อ่ืน 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     

เงนิปันผลรบั 159,191,523 154,148,604 6,723,248,251 4,225,086,796 
ดอกเบีย้รบั 227,506,234 229,002,510 177,556,237 220,552,781 
(ขำดทุน) ก ำไรจำกกำรวดัมลูคำ่ยตุธิรรมของ 
  เครือ่งมอืทำงกำรเงนิ (13,345,226) 16,939,241 - - 
คำ่เผือ่กำรดอ้ยคำ่ของส่วนไดเ้สยีในกำรรว่มคำ้ - - (291,617) (30,308,383) 
กลบัรำยกำรกำรดอ้ยคำ่ของ 
  เงนิลงทุนในบรษิทัรว่ม - - - 26,153,411 
ปรบัปรุงกำรกลบัรำยกำรกำรดอ้ยคำ่ของ 
  เงนิลงทุนในบรษิทัรว่ม - - (12,175,815) - 
ขำดทุนจำกมลูคำ่ยตุธิรรมของ 
  เงนิลงทุนในตรำสำรทุนทีว่ดัมลูคำ่ดว้ย 
  มลูคำ่ยตุธิรรมผำ่นก ำไรขำดทุน (67,795,669) (94,124,417) - - 
 ก ำไร (ขำดทุน) จำกอตัรำแลกเปลีย่น 36,505,586 (53,500,691) 38,975,604 (2,444,880) 
รำยไดค้ำ่นำยหน้ำและกำรบรหิำรงำน 301,011,297 125,632,456 541,311,750 372,286,675 
อื่นๆ 80,243,421 93,693,269 4,174,110 21,725,968 
รวม 723,317,166 471,790,972 7,472,798,520 4,833,052,368 
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26 ต้นทุนทำงกำรเงิน 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     

เงนิกูจ้ำกสถำบนักำรเงนิ 158,421,922 88,713,752 121,939,946 80,298,935 
หุน้กู ้ 325,496,983 363,613,624 - - 
เงนิกูจ้ำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั - - 66,987,025 91,645,521 
คำ่ใชจ้่ำยในกำรออกหุน้กู ้ 3,843,742 5,399,296 - - 
อื่นๆ 10,360,468 9,368,213 1,433,780 1,556,406 
รวม 498,123,115 467,094,885 190,360,751 173,500,862 
 
27 ค่ำใช้จ่ำยตำมธรรมชำติ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     
คำ่ใชจ้่ำยผลประโยชน์พนกังำน 794,026,559 662,570,062 226,562,825 150,662,399 
คำ่เสือ่มรำคำและคำ่ตดัจ ำหน่ำย 569,555,469 498,965,156 23,716,903 25,532,104 
คำ่ทีป่รกึษำ 36,529,805 39,531,938 10,928,171 11,986,977 
ตน้ทุนจำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย์ 2,348,643,716 3,204,882,184 534,953,626 312,525,676 
ภำษธีุรกจิเฉพำะและคำ่ธรรมเนียมโอนทีด่นิ 219,266,986 309,863,368 50,929,825 33,209,965 
 
28 ภำษีเงินได้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ภำษเีงนิไดข้องปีปัจจุบนั 803,129,849 514,201,932 122,349,560 82,844,502 
ภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี(หมำยเหตุ 17) 33,792,362 (40,085,746) (5,926,955) (1,363,089) 
รวม 836,922,211 474,116,186 116,422,605 81,481,413 
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ภำษเีงนิไดส้ ำหรบัก ำไรก่อนหกัภำษขีองกลุ่มกจิกำรและบรษิทัมยีอดจ ำนวนเงนิทีแ่ตกต่ำงจำกกำรค ำนวณก ำไรทำงบญัชคีณู
กบัอตัรำภำษ ีโดยมรีำยละเอยีดดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 

     
ก ำไรก่อนภำษเีงนิได ้ 6,530,782,214 6,114,511,263 7,186,367,602 4,445,528,900 

     
ภำษคี ำนวณจำกอตัรำภำษ ีรอ้ยละ 20 1,306,156,443 1,222,902,253 1,437,273,520 889,105,780 
ผลกระทบ:     
รำยไดท้ีไ่มต่อ้งเสยีภำษ ี (131,198,707) (577,102,828) (1,320,156,972) (828,228,883) 
คำ่ใชจ้่ำยทีไ่มส่ำมำรถหกัภำษ ี 7,955,202 76,163,368 (726,185) 2,275,024 
ผลต่ำงจำกอตัรำภำษ ี (53,097,915) 2,354,496 - - 
กำรใชป้ระโยชน์จำกผลขำดทุนทำงภำษ ี
    ทีผ่ำ่นมำซึง่ยงัไมร่บัรู ้

 
(7,301,691) 

 
(11,236,778) 

 
- 

 
- 

ขำดทุนทำงภำษทีีไ่มไ่ดบ้นัทกึเป็นสนิทรพัย ์
   ภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี

 
43,547,294 

 
39,725,556 

 
- 

 
- 

กำรปรบัปรุงจำกรอบระยะเวลำก่อน (3,680,497) (6,504,803) 32,242 18,329,492 
ส่วนแบง่ก ำไรตำมวธิสี่วนไดเ้สยี 
   ทีไ่มต่อ้งเสยีภำษ ี

 
(325,457,918) 

 
(272,185,078) 

 
- 

 
- 

ภำษเีงนิได ้ 836,922,211 474,116,186 116,422,605 81,481,413 
 
อตัรำภำษีเงนิได้ที่แท้จรงิถวัเฉลี่ยที่ใช้ส ำหรบักลุ่มกิจกำรและบรษิัท คอื อตัรำร้อยละ 12.81 และร้อยละ 1.62 ตำมล ำดบั 
(พ.ศ. 2566: อตัรำรอ้ยละ 7.75 และรอ้ยละ 1.83 ตำมล ำดบั) ทัง้นี้ กำรเปลีย่นแปลงอตัรำภำษเีงนิไดท้ีแ่ทจ้รงิถวัเฉลีย่เกดิจำก
กลุ่มกจิกำรและบรษิทัมกี ำไรทีต่อ้งเสยีภำษีเพิม่ขึน้จำกกำรทีบ่ตัรส่งเสรมิกำรลงทุนบำงส่วนหมดอำยุแลว้ในระหวำ่งปี รวมถงึ
กลุ่มกจิกำรและบรษิทัมรีำยไดบ้ำงส่วนที่ต้องเสยีภำษี เนื่องจำกรำยไดท้ีเ่กดิขึน้จรงิในระหว่ำงปี มจี ำนวนเกนิกว่ำรำยไดท้ี่
ได้รบักำรยกเว้นภำษีตำมที่ระบุไว้ภำยใต้บตัรส่งเสรมิกำรลงทุน ส่งผลให้อตัรำภำษีเงนิได้ที่แท้จรงิถวัเฉลี่ยสูงขึ้นอย่ำงมี
นยัส ำคญั 
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ภำษเีงนิไดท้ีเ่กีย่วขอ้งกบัองคป์ระกอบในก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่นมดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 ก่อนภำษี ภำษี หลงัภำษี ก่อนภำษี ภำษี หลงัภำษี 
 บำท บำท บำท บำท บำท บำท 
       
กำรเปลีย่นแปลงมลูคำ่ 
   ของสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิ 145,591,649 (29,118,330) 116,473,319 (277,809,580) 55,561,916 (222,247,664) 
ผลต่ำงของอตัรำแลกเปลีย่น 
   จำกกำรแปลงคำ่งบกำรเงนิ (121,690,627) - (121,690,627) (51,291,646) - (51,291,646) 
ส่วนแบ่งก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น 
   ของบรษิทัรว่มและกำรรว่มคำ้ (166,684,642) - (166,684,642) (73,763,116) - (73,763,116) 
รวม (142,783,620) (29,118,330) (171,901,950) (402,864,342) 55,561,916 (347,302,426) 
 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 ก่อนภำษี ภำษี หลงัภำษี ก่อนภำษี ภำษี หลงัภำษี 
 บำท บำท บำท บำท บำท บำท 
       
กำรเปลีย่นแปลงมลูคำ่ 
   ของสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิ 145,591,649 (29,118,330) 116,473,319 (277,809,580) 55,561,916 (222,247,664) 
รวม 145,591,649 (29,118,330) 116,473,319 (277,809,580) 55,561,916 (222,247,664) 

 
29 ก ำไรต่อหุ้น 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
     
ก ำไรสว่นทีเ่ป็นของผูเ้ป็นเจำ้ของ 
   ของบรษิทัใหญ่ )บำท(  5,330,145,941 5,090,809,063 7,069,944,997 4,364,047,487 
จ ำนวนหุน้สำมญัถวัเฉลีย่ถ่วงน ้ำหนกั )หุน้(  9,705,186,191 9,705,186,191 9,705,186,191 9,705,186,191 
ก ำไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐำน )บำท(  0.55 0.52 0.73 0.45 
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30 รำยกำรกบับคุคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั 
 
ผูถ้อืหุน้รำยใหญ่ของบรษิทัประกอบดว้ยบรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ำกดั (มหำชน) ผ่ำนกำรถอืหุน้ทำงออ้มในบรษิทั 
ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ำกดั ในสดัส่วนรอ้ยละ 86.04 และถอืหุน้โดยตรงในสดัส่วน 12.50 จ ำนวนหุน้ทีเ่หลอืรอ้ยละ 
1.46 ถอืโดยบุคคลทัว่ไป 
 
ขอ้มลูเพิม่เตมิเกีย่วกบัรำยกำรกบับุคคลหรอืกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั มดีงันี้ 
 
รายการระหวา่งกนั 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     

บริษทัใหญ่ขัน้สงูสดุ     
รำยไดค้ำ่เชำ่และบรกิำร 4,976,388 5,436,294 - - 
รำยไดอ้ื่น - 14,168,000 - 14,168,000 
ตน้ทุนจำกกำรใหเ้ชำ่และบรกิำร 100,476 - - - 
ดอกเบีย้จ่ำย 2,025,202 2,014,358 1,189,482 1,273,451 
คำ่ใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 105,401,377 48,567,146 52,216,138 20,330,352 
     

บริษทัใหญ่     
รำยไดค้ำ่เชำ่และบรกิำร 143,029 9,984,106 143,029 - 
ดอกเบีย้รบั 133,594,904 166,180,785 133,594,904 166,180,785 
คำ่ใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 226,000 - - - 
     

บริษทัย่อย     
รำยไดข้ำย - - 11,498,883 10,805,498 
รำยไดค้ำ่เชำ่และบรกิำร - - 8,904,907 15,380,844 
รำยไดอ้ื่น - - 188,997 416,202 
รำยไดค้ำ่นำยหน้ำและกำรบรหิำร - - 268,056,813 266,630,687 
รำยไดค้ำ่สทิธกิำรเชำ่รอกำรตดับญัช ี - - 11,740,000 11,740,000 
เงนิปันผลรบั - - 6,092,949,999 4,133,052,882 
ดอกเบีย้รบั - - 14,363,602 26,940,013 
ตน้ทุนจำกกำรใหเ้ชำ่และบรกิำร - - 3,600,000 3,600,000 
ดอกเบีย้จ่ำย - - 66,987,025 91,645,520 
คำ่ใชจ้่ำยในกำรขำย - - 41,344,120 38,804,964 
คำ่ใชจ้่ำยในกำรบรหิำร - - 40,261,056 36,853,438 
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 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     

บริษทัร่วม     
รำยไดข้ำย 207,398,829 212,442,851 - - 
รำยไดค้ำ่เชำ่และบรกิำร 51,082,843 49,685,428 3,164,695 3,164,695 
รำยไดอ้ื่น 18,311,331 21,628,085 - - 
รำยไดค้ำ่นำยหน้ำและกำรบรหิำร 23,129,486 20,289,032 23,129,486 20,289,032 
เงนิปันผลรบั - - 55,669,744 16,183,065 
ดอกเบีย้รบั 1,285,680 67,555 - - 
ตน้ทุนจำกกำรใหเ้ชำ่และบรกิำร 2,947,127 3,917,142 - - 
     
กำรร่วมค้ำ     

รำยไดข้ำย 9,401,825 11,606,336 - - 
รำยไดค้ำ่เชำ่และบรกิำร 9,759,876 8,910,348 6,113,423 5,361,051 
รำยไดอ้ื่น 972,611 - - - 
รำยไดค้ำ่นำยหน้ำและกำรบรหิำร 220,315,451 42,103,806 197,179,031 35,858,000 
เงนิปันผลรบั - - 479,999,990 - 
ดอกเบีย้รบั 14,725,888 13,325,996 1,038,983 1,104,550 
คำ่ใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 9,290,078 - 8,960,000 - 
     
กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนัอ่ืน     

รำยไดข้ำย 375 - - - 
รำยไดค้ำ่เชำ่และบรกิำร - 40,000 - - 
ดอกเบีย้รบั 1,655,216 1,011,030 - - 
คำ่ใชจ้่ำยในกำรขำย 4,071,588 - 4,071,588 - 
คำ่ใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 8,375,873 3,744,881 3,211,292 2,697,099 
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ยอดคงคา้ง 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     

ลกูหน้ี     
บรษิทัใหญ่ขัน้สงูสดุ 817,119 755,408 - - 
บรษิทัใหญ่ - 19,529,967 - 8,846,974 
บรษิทัย่อย - - 146,170,772 121,267,816 
บรษิทัรว่ม 49,392,471 45,682,551 3,304,461 3,376,457 
กำรรว่มคำ้ 43,524,362 42,379,232 35,124,261 36,013,357 
กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัอื่น 98,378 - - - 
รวม 93,832,330  108,347,158 184,599,494 169,504,604 
     
เจ้ำหน้ี     
บรษิทัใหญ่ขัน้สงูสดุ 59,856,475 5,849,249 32,281,142 238,449 
บรษิทัย่อย - - 348,291,030 383,511,026 
บรษิทัรว่ม 469,054 702,790 - - 
กำรรว่มคำ้ 1,743         - - - 
กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัอื่น 2,563,295 4,537,103 246,314 593,483 
รวม 62,890,567 11,089,142 380,818,486 384,342,958 
 
เงนิใหกู้ร้ะยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     

บรษิทัใหญ่ - 7,437,000,000 - 7,437,000,000 
บรษิทัย่อย - - 1,088,638,430 159,408,123 
บรษิทัรว่ม 23,152,403 12,666,537 - - 
กำรรว่มคำ้ - 2,500,000 - 2,500,000 
กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัอื่น 122,000,000 74,000,000 - - 
รวม 145,152,403 7,526,166,537 1,088,638,430 7,598,908,123 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 เงนิใหกู้ร้ะยะสัน้แก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัมกี ำหนดช ำระคนืเมื่อทวงถำมและไมม่หีลกัประกนั 
โดยมดีอกเบีย้ในอตัรำรอ้ยละ 1.65 ถงึรอ้ยละ 8.00 ต่อปี (พ.ศ. 2566 : รอ้ยละ 1.67 ถงึรอ้ยละ 8.00 ต่อปี) 
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รำยกำรเคลื่อนไหวของเงนิใหกู้ร้ะยะสัน้แก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัระหวำ่งปี มดีงัต่อไปนี้ 
 
  งบกำรเงิน 
 งบกำรเงินรวม เฉพำะกิจกำร 
 บำท บำท 
   

ยอดตน้ปี 7,526,166,537 7,598,908,123 
เพิม่ขึน้ 922,953,912 3,204,130,223 
รบัช ำระ (8,302,512,455) (9,715,875,616) 
ผลต่ำงจำกอตัรำแลกเปลีย่น (1,455,591) 1,475,700 
ยอดสิน้ปี 145,152,403 1,088,638,430 
 
เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ส่วนไดเ้สยีในกำรรว่มคำ้ 265,604,564 238,855,385 17,422,222 20,253,333 
รวม 265,604,564 238,855,385 17,422,222 20,253,333 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 เงนิใหกู้ร้ะยะยำวแก่กจิกำรทีเ่กี่ยวขอ้งกนัเป็นไปตำมขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขกำรกู้ยมืปกต ิ
เงนิใหกู้้ดงักล่ำวมกี ำหนดช ำระคนืภำยใน 10 ปี และไม่มหีลกัประกนั โดยมอีตัรำดอกเบี้ยรอ้ยละ MLR ลบ 1.25 ต่อปี และ
ร้อยละ MLR เฉลี่ยลบ 1.00 ถึง 2.00 ต่อปี (พ.ศ. 2566 : ร้อยละ 4.00 และร้อยละ MLR ลบ 1.25 ต่อปี และร้อยละ MLR 
เฉลีย่ลบ 1.00 ถงึ 1.25 ต่อปี) 
 
รำยกำรเคลื่อนไหวของเงนิใหกู้ร้ะยะยำวแก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัระหวำ่งปี มดีงัต่อไปนี้ 
 
  งบกำรเงิน 
 งบกำรเงินรวม เฉพำะกิจกำร 
 บำท บำท 
   
ยอดตน้ปี 238,855,385 20,253,333 
เพิม่ขึน้ 86,129,820 - 
รบัช ำระ (59,380,641) (2,831,111) 
ยอดสิน้ปี 265,604,564 17,422,222 
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เงนิกูร้ะยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     
บรษิทัย่อย - - 8,213,819,073 8,287,679,368 
รวม - - 8,213,819,073 8,287,679,368 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 เงนิกูร้ะยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัมกี ำหนดช ำระคนืเมื่อทวงถำมและไม่มหีลกัประกนั 
โดยมดีอกเบีย้ในอตัรำรอ้ยละ 0.00 ถงึรอ้ยละ 2.20 ต่อปี (พ.ศ. 2566 : รอ้ยละ 0.00 ถงึรอ้ยละ 2.30 ต่อปี) 
 
รำยกำรเคลื่อนไหวของเงนิกูร้ะยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัระหวำ่งปี มดีงัต่อไปนี้ 
 
  งบกำรเงิน 
 งบกำรเงินรวม เฉพำะกิจกำร 
 บำท บำท 
   

ยอดตน้ปี - 8,287,679,368 
เพิม่ขึน้ - 5,850,754,799 
รบัช ำระ - (5,919,680,871) 
ผลต่ำงจำกอตัรำแลกเปลีย่น - (4,934,223) 
ยอดสิน้ปี - 8,213,819,073 
 
คา่ตอบแทนผูบ้รหิารส าคญั 
 
ผูบ้รหิำรส ำคญัของบรษิทัรวมถงึกรรมกำร (ไม่ว่ำจะท ำหน้ำทีใ่นระดบับรหิำรหรอืไม่) และคณะผูบ้รหิำรระดบัสงู ค่ำตอบแทน
ทีจ่่ำยหรอืคำ้งจ่ำยส ำหรบัผูบ้รหิำรส ำคญัมดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     

เงนิเดอืนและผลประโยชน์ระยะสัน้อื่น 91,358,516 187,993,028 91,358,516 187,993,028 
ผลประโยชน์หลงัออกจำกงำน 2,776,746 3,371,470 2,776,746 2,734,912 
รวม 94,135,262 191,364,498 94,135,262 190,727,940 
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31 ภำระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอำจเกิดขึน้ 
 
ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน 
 
ภำระผกูพนัรำยจ่ำยฝ่ำยทุน ซึง่ไมไ่ดร้บัรูใ้นงบกำรเงนิมดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     

ซือ้ขำยทีด่นิ 19,357,400 2,054,457,440 - 1,952,861,060 
กำรก่อสรำ้งโรงงำนส ำเรจ็รปูและ 
   ระบบสำธำรณูปโภค 1,507,704,189 1,250,270,495 428,000 - 
รวม 1,527,061,589 3,304,727,935 428,000 1,952,861,060 
 
หนงัสอืค ้าประกนัจากธนาคาร 
 
ธนำคำรไดอ้อกหนงัสอืค ้ำประกนัในนำมกลุ่มกจิกำรและบรษิทัดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ระบบสำธำรณูปโภค 17,110,500 16,528,600 7,151,100 7,001,300 
กำรนิคมอุตสำหกรรมแหง่ประเทศไทย 672,470,779 370,664,196 672,470,779 370,664,196 
กำรปฏบิตัติำมสญัญำกบักลุ่มพลงังำน 240,767,491 129,484,189 - - 
กำรปฏบิตัติำมสญัญำกำรไฟฟ้ำ 
   ฝ่ำยผลติแหง่ประเทศไทย 135,000,000 15,000,000 - - 
อื่นๆ 122,433,603 113,354,049 92,766,330 92,766,330 
รวม 1,187,782,373 645,031,034 772,388,209 470,431,826 
 

32 ส ำรองตำมกฎหมำย 
 
ตำมพระรำชบญัญตับิรษิทัมหำชนจ ำกดั พ.ศ. 2535 บรษิทัตอ้งกนัเงนิส ำรองตำมกฎหมำยอย่ำงน้อยรอ้ยละ 5 ของก ำไรสุทธิ
ประจ ำปี จนกว่ำส ำรองนี้จะมมีลูค่ำไม่น้อยกว่ำรอ้ยละ 10 ของทุนจดทะเบยีน ส ำรองนี้ไม่สำมำรถน ำไปจ่ำยเงนิปันผลได ้ทัง้นี้
บรษิทัไดจ้ดัสรรทุนส ำรองตำมกฎหมำยครบรอ้ยละ 10 ของทุนจดทะเบยีนตำมทีก่ฎหมำยก ำหนดแลว้ 
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33 กำรส่งเสริมกำรลงทุน 
 
กลุ่มกิจกำรได้รบับตัรส่งเสรมิกำรลงทุนจำกส ำนักงำนคณะกรรมกำรส่งเสรมิกำรลงทุนส ำหรบักิจกำรเขตอุตสำหกรรม   
โดยกลุ่มกจิกำรไดร้บัสทิธแิละประโยชน์จำกกำรไดร้บัยกเวน้ภำษอีำกรต่ำง ๆ หลำยประกำร รวมทัง้กำรไดร้บัยกเวน้ภำษเีงนิ
ไดน้ิตบิุคคลส ำหรบัก ำไรสุทธทิีไ่ดจ้ำกกำรประกอบกจิกำรทีไ่ดร้บักำรส่งเสรมิเป็นระยะเวลำ 5 ถงึ 8 ปีนับแต่วนัทีเ่ริม่มรีำยได้
จำกกำรประกอบกจิกำร และหลงัจำกนัน้จะไดร้บัลดหย่อนภำษีเงนิไดน้ิตบิุคคลส ำหรบัก ำไรสุทธทิีไ่ดจ้ำกกำรลงทุนในอตัรำ
ร้อยละ 50 ต่อไปอีก 5 ปี ส ำหรบับำงบัตรส่งเสริมกำรลงทุน ในฐำนะที่เป็นบริษัทได้รบักำรส่งเสริมกำรลงทุนเพื่อกำร
อุตสำหกรรม กลุ่มกจิกำรจะตอ้งปฏบิตัติำมเงือ่นไข และขอ้ก ำหนดต่ำงๆ ตำมทีร่ะบุไวใ้นบตัรส่งเสรมิกำรลงทุน บตัรส่งเสรมิ
กำรลงทุนดงักล่ำวจะครบก ำหนดในระหวำ่งปี พ.ศ. 2567 ถงึ พ.ศ. 2578 
 
34 เหตกุำรณ์ส ำคญั 
 
ขอ้พพิำทในประเทศเวยีดนำม 
 
เมือ่วนัที ่30 กนัยำยน พ.ศ. 2564 บรษิทั WHAUP (SG) 2DR PTE. LTD. (WHAUP (SG) 2DR) ซึง่เป็นบรษิทัยอ่ยของกลุ่มกจิกำร 
ไดย้ื่นหนังสอืต่อ Vietnam International Arbitration Center (VIAC) ในประเทศเวยีดนำมเพื่อเริม่กระบวนกำร อนุญำโตตุลำกำร
กบับรษิทั Aqua One Water Corporation (Aqua One) ในฐำนะทีเ่ป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทั Duong River Surface Water 
Plant Joint Stock Company (SDWTP) และ Mr. Do Tat Thang ในฐำนะผูถ้อืหุ้นเดมิ เพื่อให ้Aqua One และ Mr. Do Tat 
Thang ปฏบิตัหิน้ำที่ตำมที่ระบุในสญัญำซื้อขำยหุ้น เนื่องจำก SDWTP ไม่สำมำรถน ำใบรบัรองกำรจดทะเบยีนกำรลงทุน 
(Investment Registration Certificate : IRC) ที่ได้มกีำรแก้ไขเพิม่เตมิ (Amended IRC) ซึ่งรวมถงึกำรแก้ไขก ำลงักำรผลติ
ของโครงกำร SDWTP มำมอบให้แก่ WHAUP (SG) 2DR ได้ภำยในระยะเวลำที่ก ำหนดในสญัญำซื้อขำยหุ้น ทัง้นี้ภำยใต้
สญัญำซื้อขำยหุ้นดงักล่ำว WHAUP (SG) 2DR มสีทิธขิำยหุ้น SDWTP ที่ถอือยู่ทัง้หมดคนืให้แก่ Aqua One และ Mr. Do 
Tat Thang ในรำคำที่ WHAUP (SG) 2DR ได้ช ำระค่ำหุ้นไปพร้อมกับต้นทุนกำรถือครอง (Carrying Cost) นับจำกวนัที่ 
WHAUP (SG) 2DR ไดจ้่ำยเงนิค่ำหุน้ จนถงึวนัที ่WHAUP (SG) 2DR ไดร้บัช ำระเงนิค่ำหุน้คนืครบตำมจ ำนวน หำก SDWTP 
ไมส่ำมำรถน ำ Amended IRC มำมอบใหแ้ก่ WHAUP (SG) 2DR ไดภ้ำยในระยะเวลำทีก่ ำหนด 
 
เมื่อวนัที ่19 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 WHAUP (SG) 2DR ไดร้บัส ำเนำค ำชีข้ำดของอนุญำโตตุลำกำร ลงวนัที ่16 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
โดยให ้Aqua One และ Mr. Do Tat Thang ซือ้หุน้จำก WHAUP (SG) 2DR เป็นจ ำนวนเงนิรวมทัง้หมด 1,886,265,957,000 
ดองเวยีดนำม บวกกบัตน้ทุนกำรถอืครอง นบัจำกวนัที ่WHAUP (SG) 2DR ไดจ้่ำยเงนิคำ่หุน้จนถงึวนัที ่WHAUP (SG) 2DR 
ไดร้บัช ำระเงนิค่ำหุน้คนืครบทัง้หมด ต่อมำเมื่อวนัที ่11 มกรำคม พ.ศ. 2566 Aqua One และ Mr. Do Tat Thang ไดย้ื่นค ำรอ้ง
ต่อศำลกรุงฮำนอย เพือ่ใหศ้ำลพจิำรณำยกเลกิค ำตดัสนิของอนุญำโตตุลำกำร และเมือ่วนัที ่4 กรกฎำคม พ.ศ. 2566 ศำลไดม้ี
ค ำพพิำกษำยกเลกิค ำตดัสนิของอนุญำโตตุลำกำรดงักล่ำว 
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เพือ่เป็นกำรรกัษำสทิธขิอง WHAUP (SG) 2DR ภำยใตส้ญัญำซือ้ขำยหุน้ WHAUP (SG) 2DR ไดย้ืน่ค ำรอ้งต่อศำลกรุงโฮจมินิห ์
(HCMC People’s Court) เพื่อให้ตัดสินข้อพิพำทดังกล่ำว และบงัคบัให้ Aqua One และ Mr. Do Tat Thang ปฏิบัติตำม
ขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขทีร่ะบุไวใ้นสญัญำซื้อขำยหุน้ โดยเมื่อวนัที ่6 มนีำคม พ.ศ. 2567 WHAUP (SG) 2DR ไดร้บัหนังสอื
จำกศำลกรุงโฮจมินิห์เกี่ยวกบักำรรบัค ำรอ้งของ WHAUP (SG) 2DR และแจ้งกำรเริม่ต้นกระบวนพจิำรณำคด ี(Notice on 
Lawsuit Commencement) ใหก้บัทุกฝ่ำยทีเ่กีย่วขอ้ง ทัง้นี้กลุ่มกจิกำรอยู่ในระหว่ำงกำรพจิำรณำกำรด ำเนินกำรตำมขัน้ตอน
ตำมกฎหมำยทีจ่ ำเป็น 

 
อย่ำงไรกต็ำมเหตุกำรณ์ขำ้งตน้ไมส่่งผลกระทบต่อกำรจดัประเภทเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมทีแ่สดงอยู่ในงบกำรเงนิรวม ณ วนัที ่
31 ธนัวำคม พ.ศ. 2567 
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